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PROVIDENCIA, - 8 ABR 201

-
EX.N° :"}ﬁ / VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 41 y siguientes de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones; en los articulos 2.1.10 y siguientes de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y articulos 5 letras d) y k), 6, 12, 63 letra i) y 65 letra b) de la Ley
N°18.695, Organica Constitucional de Municipalidades, y

CONSIDERANDO: 1.- Que por Decreto Alcaldicio EX.N°488 de 5 de Marzo de 2013, se aprobd el
estudio de la Modificacion N°01 Barrio Las Flores del Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007 y
se dio inicio al proceso de tramitacion del mismo, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 43
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.-

2.- Las publicaciones en el diario El Mercurio de Santiago de fecha 10 y 11 de Marzo de 2013, que
informan el lugar y fecha de la primera audiencia publica, y de la exposicion a publico de los
antecedentes relativos al proyecto de Modificacion N°01 del Plan Regulador Comunal de Providencia
2007.

3.- El Acta de la Sesion Extraordinaria N°7 del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad
Civil de Providencia de fecha 13 de Marzo 2013 donde se expone la Modificacion N°01 del Plan
Regulador Comunal de Providencia 2007.

4.- El Acta de la Primera Audiencia Publica de fecha 14 de Marzo 20013, Providencia informa a los
vecinos sobre la Modificacion N°1 al Plan Regulador Comunal 2007.

5.- El Certificado N°220 de la Secretario Abogado Municipal de fecha 19 de Marzo 2013 que certifica
que se celebré la Primera Audiencia Publica de 14 de Marzo de 2013 para exponer a la comunidad el
Proyecto de Modificacién N°1 al Plan Regulador Comunal Providencia 2007, celebrada en el Club
Providencia, ubicado en Avda. Pocuro N°2878.

6.- El Certificado N°222 de la Secretario Abogado Municipal de fecha 19 de Marzo que certifica que
con fecha 15 de Marzo 2013 se inicio la exposicion del Proyecto de Modificacion N°1 al Plan
Regulador Comunal de Providencia 2007 exponiéndose al pUblico la Memoria, Antecedentes y Planos.

7.- Las publicaciones en el diario El Mercurio de Santiago y La Tercera de fecha 7 y 12 de Abril de
2013, respectivamente que informan el lugar y fecha de la segunda audiencia publica, y de la
exposicion a publico de los antecedentes relativos al proyecto de Modificacion N°1 del Plan
Regulador Comunal de Providencia PRCP, 2007.

8.- El Acta de la Segunda Audiencia Publica de Consulta, de fecha 18 de Abril de 2013, en la cual se
presentd a la comunidad el informe que sintetizo las observaciones recibidas hasta esa fecha, al
Proyecto de Modificacién N°1 Plan Regulador Comunal de Providencia 2007.-

9.- El Acta de la Sesion Extraordinaria N°11 del Consejo Econdmico y Social Comunal de Providencia,
celebrada con fecha 6 de Mayo 2013, que tuvo por objeto informar sobre la sintesis a las
observaciones recibidas a la propuesta de la Modificacion N°1 del Plan Regulador Comunal de
Providencia, 2007.-

10.- El Acta de la Sesion Extraordinaria N°22 del Concejo Municipal de fecha 16 de Mayo de 2013, en
la cual se aprob¢ el proyecto de respuestas a las observaciones N°3 y N°4 de los vecinos al Proyecto
de Modificacion N°1 del Plan Regulador Comunal 2007, por lo que debe exponerse nuevamente al
publico.

11.- El Consolidado de Observaciones, que resume y clasifica las observaciones y respuestas a los
vecinos aprobadas por el Concejo Municipal, en la sesion extraordinaria detalladas en el punto 10
anterior.

12.- El Decreto Alcaldicio EX.N°1249 de fecha 17 de Junio 2013 que dio inicio al proceso de
tramitacion de la Segunda Exposicion al publico del Proyecto de Modificacion N°01 del Plan
Regulador Comunal de Providencia 2007.
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13.- El Certificado N°1127 de fecha 6 de Diciembre de 2013, por el cual la Secretario Abogado
Municipal certifica que se celebro la Sesion Extraordinaria del Consejo Comunal de Organizaciones
de la Sociedad Civil celebrada con fecha 17 de Junio de 2013 para informar a la comunidad la
Segunda Exposicion a Plblico de la Modificacion N°1 al Plan Regulador Comunal de Providencia,
2007.

14.- El Certificado N°1128 de 6 de Diciembre de 2013 por el cual la Secretario Abogado Municipal de
Providencia certifica que entre las fechas 28 de Junio y 29 de Julio de 2013 se expuso a la
comunidad durante 30 dias el Segundo Proceso del Proyecto de Modificacion N°1 al Plan Regulador
Comunal de Providencia 2007 en la Plaza del Funcionario, ubicada en Pedro de Valdivia N°963.

15.- El Certificado N°1129 de 6 de Diciembre de 2013, por el cual la Secretario Abogado Municipal
certifica que se celebro la primera audiencia pUblica del segundo proceso celebrada con fecha 27 de
Junio 2013, en el Club Providencia, ubicado en Avda. Pocuro N°2878.

16.- El Certificado N°1130 de 6 de Diciembre de 2013, por el cual la Secretario Abogado Municipal
certifica que se celebro la segunda audiencia publica para exponer a la comunidad el Segundo
Proceso Modificacion Parcial Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007 celebrada con fecha 1 de
Agosto 2013, en el Club Providencia ubicado en Avda. Pocuro N°2878.

17.- El Certificado N°1131 de fecha 6 de Diciembre 2013 de la Secretario Abogado Municipal
mediante el cual certificé que se celebré Sesion Extraordinaria del Consejo Econdmico y Social
Comunal de Providencia, con fecha 19 de Agosto 2013 Modificacion N°1 al Plan Regulador Comunal
de Providencia, 2007, Segunda Exposicion al Piblico-Cierre Periodo de Observaciones.

18.- El Certificado N°1138, del 17 de Diciembre de 2013, por el cual la Secretario Abogado Municipal
certifica que dando cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 43 inciso segundo N°6 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones habiendo cumplido con el periodo de recepcion de
observaciones fundadas de los vecinos, certifica que no se recibieron observaciones al proyecto del
segundo proceso del proyecto de Modificacion N°1 al Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007.

19.- El Oficio N°1317 de 10 de Febrero de 2014 de la Sra. Alcaldesa mediante el cual responde a
observaciones efectuadas por la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo al
expediente del proyecto.-

20.- El Oficio N°2633 de 19 de Marzo de 2013 de la Sra. Alcaldesa mediante el cual informa que la
modificacion a Plan Regulador Comunal no requiere de una Evaluacion Ambiental Estratégica.-

21.- El Oficio Ordinario N°131251/13 de fecha 10 de Abril de 2013, del Subsecretario Ministerio del
Medio Ambiente, mediante el cual informa que toma conocimiento de la Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Providencia 2007, denominada “Proyecto Modificacion N°1 Barrio Las Flores”,
la que no requiere Evaluacion Ambiental Estratégica.

22.- El Acuerdo N°197 adoptado en Sesion Ordinaria N°32 de 27 de Agosto de 2013 del Concejo
Municipal, que aprobd el Proyecto de Modificacion N°01 del Plan Regulador Comunal de Providencia,
2007, que contiene la Memoria Explicativa Primer y Segundo Proceso y Plano de Modificacion.

S
£ W 23.- El Decreto Alcaldicio EX. N°1925 de 9 de Septiembre 2013 que aprueba el Proyecto de

Modificacion N°01 del Plan Regulador Comunal de Providencia 2007 que contiene Memoria
Explicativa Primer y Segundo Proceso y Plano de modificacion.

PROVIDENGIA



%Providencia

Secretaria Municipal Premio Nacional
Calidad 2010

—
HOJA N°3 DEL DECRETO ALCALDICIO EX.N° I}-\ / DE 2014.-

24. Et Oficio ALC N°1317 de 10 de Febrero de 2014, de la Alcaldesa, por el cual se remiten a la
Seremi de Vivienda, los antecedentes técnicos del proyecto de Modificacion N°01 Barrio Las
Flores Plan Regulador Comunal de Providencia PRCP 2007, compuesto por los siguientes
documentos:

1. Memoria Explicativa.
2. Texto Aprobatorio.

3. Plano Modificacién N°1 Barrio Las Flores Plan Regulador Comunal de Providencia 2007 PRCP
2007.

25. El Oficio Ordinario N°797 de fecha 26 de Febrero 2014 de la Secretaria Ministerial Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo mediante el cual emite Informe técnico favorable al proyecto de
Modificacion N°01 al Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007.

26.- El Memorandum N°6.932 de 26 de Marzo de 2014, del Secretario Comunal de Planificacion.-
DECRETO:

1.- PromUlgase la aprobacion de la MODIFICACION N°01 PLAN REGULADOR COMUNAL DE
PROVIDENCIA, 2007, constituido por la Memoria Explicativa, el Texto Aprobatorio, Plano L1/1 M 01
de la Modificacion N°01 Barrio Las Flores Plan Regulador Comunal Providencia 2007, documentos que
forman parte integrante del presente Decreto, que modifica parcialmente el Plano L 2/4 FE Espacio
Privado: Zonas de Edificacion Plan Regulador Comunal de Providencia PRCP 2007, aprobado por
Decreto Alcaldicio EX. N°131 de fecha 19 de Enero de 2007, publicado en el Diario Oficial de 23 de
Enero 2007 y Decreto Alcaldicio EX.N°1042 de fecha 4 de Junio de 2008, publicado en el Diario
Oficial de 14 de Junio de 2008 que promulgé el documento FE DE ERRATA PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PROVIDENCIA 2007, en el sentido de disminuir las alturas de edificacion en el
denominado Barrio Las Flores, de acuerdo a lo indicado en la Memoria Explicativa y en el Plano
“Modificacion N°01 Barrio Las Flores PRCP 2007 - L1/1M01”, que en este acto se aprueban; lo
anterior modifica parcialmente el Plano “PRCP 2007 - L2/4 FE Espacio privado: Zonas de
Edificacion”, reemplazando la totalidad de las zonas de edificacion del poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-
J-A del Barrio Las Flores, como se indica en el plano de edificacion con la situacion anterior y el
plano de edificacién con la situacion que se aprueba.

(_(’}7\ 2.- Publiquese el presente Decreto, en el Diario Oficial, y archivese la Memoria Explicativa, el Texto

Aprobatorio y el Plano L1/1 M 01 de la Modificacion N°01 del Plan Regulador Comunal de

. Providencia, 2007 en la forma dispuesta por el articulo 43 de la Ley Genenal de Urbarismo y

Construcciones y en el articulo 2.1.11 de ta Ordenanza General de Urbanismeg y Construcciories.-
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MODIFICACION N° 01 BARRIO LAS FLORES
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENCIA
PRCP 2007

MEMORIA EXPLICATIVA

Incluye primer y segundo proceso de formulacién y aprobacion

1. INTRODUCCION

En Providencia entendemos al territorio comunal como una “Unidad Ciudad” que posee un
tamano espacialmente reconocible, que es administrativamente auténoma y dispone de
recursos propios, es autosuficiente y homogénea en los servicios que entrega, pero
diferenciada en el ofrecimiento de lo propio como la riqueza del habitar lo uno y lo vario
(historia, barrios, patrimonio, espacio publico). Al interior de esta “Ciudad de Providencia”,
habita una poblacién residente activa, que se complementa con la poblacion flotante que
sustenta la vida en ciudad. A partir de esta unidad territorial, es posible reconocer unidades
menores con identidad propia que identificaremos como vecindarios o barrios, los cuales se
originan a partir de la residencia y su entorno inmediato, cuentan con escalas y ritmos propios y
diferenciados, que promueven una gradualidad desde el espacio privado, lo intimo, al espacio

publico, desde los acios de las personas a los actos colectivos.

En este contexto se presenta la Modificacion Parcial N° 01 al PRCP 2007, que involucra al
denominado Barrio Las Flores ubicado entre las calles Tobalaba — Pocuro — Jorge Matte

Gormaz y Francisco Bilbao, como una unidad

2. ORIGEN DEL ESTUDIO
El presente estudio de Modificacion Parcial N°1 al PRCP 2007, se inicia por peticiéon de los
vecinos del Barrio Las Flores, quienes se han organizado para defender la calidad de vida de su

entorno.

En efecto, a través de numerosas cartas manifiestan al municipio su preocupacion frente a una
serie de anteproyectos que se estan desarrollando para este sector, dos de los cuales
consideran edificaciones de 7 pisos de altura ubicadas por calle Pocuro, pero que penetran al
interior del barrio constituido mayoritariamente por casas de 1 a 2 pisos de altura. Abundando
en argumentos, ellos sostienen que estos anteproyectos perjudican la calidad de vida del barrio,
porque estas nuevas edificaciones densificarian el sector aumentando la tasa de motorizacion y
afectando la capacidad vial del barrio, ya que los ingresos y salidas vehiculares de estos ante

proyectos se realizan por las calles interiores de este barrio.



También sostienen que la manera de fusionar predios (de forma longitudinal a calle Pocuro),
conforma en la practica un bloque de 7 pisos a modo de fachada continua, que perjudica las

vistas al norte, y también el asoleamiento.

3. ANTECEDENTES DEL ESTUDIO

En el PRCP de 2007 se definieron los siguientes objetivos respectc de las normas de

edificacion:

a. La Forma debe seguir el entorno.
Ello se ha de lograr, independizando /as normas de edificacion de las de uso del suelo
en dos cddigos urbanos distintos, ya que poseen dinamicas de cambio diferentes. En
el caso de la edificacién, los entornos homogéneos (zonas), nacidos de las
caracteristicas del tejido predial (fragmentacion de la propiedad privada) y del
patrimonio edificado existente, seran regulados por normas que, potenciando lo
existente, controlen el crecimiento arménico de las alturas sin impedir los procesos de

cambio.

b. Soleamiento y Distanciamiento.
Se resolvio establecer un distanciamiento equivalente a un tercic de la altura del
edificio, para todos los sitios y todos los medianeros en las edificaciones aisladas. Ello
garantiza un soleamiento minimo de aproximadamente dos horas, desde el segundo
piso, para las fachadas oriente y poniente. Este tiempo de soleamiento sera menor
para las fachadas con orientacion oriente y poniente y para los predios con derivacion

de los deslindes respecto de las direcciones norte-sur y oriente-poniente.

c. Alturas Maximas y Coeficientes de Edificacion.
La norma de edificaciéon considera seis tipos de alturas méximas: sin limite (altura
libre); de 12 pisos; de 10 pisos; de 7 pisos; de 5 pisos y de 3 pisos. Estas alturas se
permiten asociadas con las existentes de la siguiente manera: sin limites, donde ya
hay edificios de 12 y mas pisos; de 12 y 10 pisos donde hay edificios de 8 hasta 12
pisos; de 7 pisos donde hay de 5 hasta 7 pisos; de 5 donde hay hasta 4 pisos, y de 3
en barrios de 1 y 2 pisos. Los coeficientes maximos se dedujeron a partir de una
silueta o perimetro maximo tedrico (envolvente) excluido el 20% de coeficiente de
constructibilidad no imputable a las viviendas DFL N° 2, ademas de un 30% de premio
agregable a la fusién de roles. Se adopto el criterio de descontar ambos porcentajes
para llegar a la base inicial normada ya que la totalidad de las viviendas que se

construyen en la comuna son DFL N° 2 y todos los proyectos tienden a realizarse en



terrenos fusionados o que tienen una superficie superior a 1600 m2, por lo que

obtienen dicho premio automaticamente.

Caracteristicas del barrio que se propone modificar

El denominado Barrio Las Flores se ubica en el sector oriente de la comuna, entre las calles
Tobalaba (frente poniente), Pocuro (frente sur), Jorge Matte Gormaz (ambos frenies) y
Francisco Bilbao (frente norte). Segun el PRCP 2007 vigente, las calles Tobalaba, Francisco
Bilbao y Pocuro se denominan Vias Troncales y forman parte de la Red Vial Intercomunal,

mientras que la calle Jorge Matte Gormaz se constituye en una via denominada de Servicio.

En cuanto a las tipologias de edificacién, este barrio en general estda conformado por viviendas
aisladas de 1 6 2 pisos, a las que, en algunos casos, se les ha agregado una mansarda. Por el
frente sur de calle Pocuro, correspondiente a este tramo, es posible todavia encontrar amplios
predios con residencias aisladas, cuidados antejardines y fachadas en las que se reconocen
elementos de estilo neoclasico; asimismo, en ese mismo tramo, existen algunos edificios
residenciales de 3 a 4 pisos disenados en los afios 60 o 70, en los que se reconoce claramente

la influencia del movimiento moderno.

La calle Francisco Bilbao, sin embargo, presenta aspectos morfoldgicos y urbanos distintos. En
efecto, en su extremo nororiente, donde se produce el encuentro con calle Tobalaba, existe un
conjunto de edificaciones de 2 niveles con locales comerciales en el primer piso y residencia o
vivienda en el segundo; hacia el poniente y colindante con ellos, se emplaza un conjunto de
edificaciones de 4 o 5 pisos de altura correspondientes al colegio Saint Gabriel's School,
establecimiento que mediante sucesivas adiciones y fusiones de predios ha logrado ocupar
practicamente toda la manzana hasta llegar a Los Pensamientos; continuando hacia el poniente
proliferan las compraventas de automoviles, las cuales se apoyan o demuelen las casas

existentes y despejan las areas plantadas o jardines originales para estacionar vehiculos.

Para apoyar la presente propuesta de modificacién se realizaron catastros de alturas, de
permisos de edificacion y de anteproyectos aprobados en el sector aludido, los cuales se

grafican en planos especificos que se adjuntan como anexo a la presente Memoria Explicativa.

A partir de estos objetivos y de acuerdo con la peticion expresa de los vecinos, se propone
disminuir las alturas de edificacion en el denominado Barrio Las Flores, de manera de preservar

los valores y calidad de vida del entorno.



4. INGRESOS RECIBIDOS

e 29 Ene 13. Ingreso N° 1074 del 29 Enero 2013, Carta de Benito Landaeta V. y Francisco
Hammerschlag a la Alcaldesa, en la que solicita al DOM planos de Anteproyectos que
indica.

e 14 Ene 13. Ingreso N° 538 del 14 Enero de 2013, Carta a la Alcaldesa donde solicita que
se instruya la suspension de los permisos de demolicion gue indica.

e 10 Ene 13. Acta de Asamblea Junta de Vecinos 10 A, del 10 de Enero de 2013, donde se
pronuncia mayoritariamente por bajar las alturas del barrio mediante una modificacion
parcial al PRCP 2007.

e 09 Ene 13. Reunién con Directiva de Junta de Vecinos 10 A, y profesionales de la
Direccién de Transito, Depto Asesoria Urbana, Angel Cabeza, Tomas Marin, donde se
escucha los planteamientos de los vecinos respecto de necesidad de controlar las
alturas en el Barrio Las Flores.

e 20 Dic 12. Ingreso N°14.233, de Benito Landaeta Vilches, a Director de Secpla, Ingresa
carta donde respalda documentacion para solicitud de congelamiento de permisos de
edificacion.

e 10 de Dic. 12. Ingreso N°13.698, de Directiva Junta de Vecinos 10 A, a Alcaldesa
Providencia, solicita congelamiento de Permisos de edificacién.

¢ 05 Dic 12. Ingreso N° 13.946 del 05 Diciembre 2012, de Directiva Junta de Vecinos 10 A,
a Direccién de Obras Municipales, solicita revocar la aprobacion de anteproyectos que
indica por incumplimiento de catastro de especies vegetales y catastro de especies
valiosas.

e 15 Nov 12. Ingreso N° 12.644 del 15 Noviembre 2012, Carta de Francisco Hammerschlag
a la Direccion de Obras Municipales, solicitando revocar la aprobacion de anteproyectos
que indica por incumplimiento de catastro de especies vegetales y catastro de especies
valiosas.

e 15 Nov 12. Ingreso N° 12.642 del 15 Noviembre 2012, Carta de Benito Landaeta V. y
Francisco Hammerschlag a la Alcaldesa (s), en la que reclama eventual incumplimiento
de la resolucion de la Comision del Medio Ambiente por el PRCP 2007

e 03 Oct 12. Ingreso N° 10.978 del 03 Octubre 2012, Solicitud de Transparencia de
Francisco Hammerschlag a la Alcaldesa (s), solicita aprobacién de anteproyecto,
informes de impacto vial y ambiental.

e 01 Oct 12. Ingreso N° 10.872 del 01 Octubre 2012, Solicitud de Transparencia de
Francisco Hammerschlag solicita fecha de autorizacion de remocién de palmeras en
anteproyecto que indica.

* 10 Ago 12. Ingreso EXT N° 8.754, del 10/08/12, mediante el cual la Sra. Paula Riveros

Pérez solicita respuesta oficial a Ingresos N° 6.584 y 6.722.



e 20 Jul 12. Ingreso EXT N° 7.718, del 20/07/12, mediante el cual la Sra. Paula Riveros
recuerda al Sr. Alcalde que mediante carta N° 6.722, los vecinos del sector comprendido
por las calles Jorge Matte/Pocuro/Tobalaba y Bilbao, ya habian manifestado su
preocupacion por el desarrollo inmobiliario y potencial deteriorc que estaba
experimentando su barrio. Mas adelante, solicita al Alcalde dar inicio al estudio de una
modificacion parcial del Plan Regulador Comunal y a la vez que sea aplicado el Articulo
117 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el cual faculta a los municipios
para aplicar una postergacion de permisos de construccién debido al estudio de
modificacion del PRC.

e 26 Jun 12. Ingreso EXT N° 6.722, del 26/06/12, mediante el cual un grupo de vecinos
residentes en el sector comprendido por las calles Pocuro, Bilbao, Hernando de Aguirre
y Tobalaba, manifiesta su preocupacion por las presiones que estan ejerciendo algunas
empresas inmobiliarias para que los propietarios vendan sus casas con el fin de
demolerlas y en su lugar construir edificios de varios pisos.

e 21 Jun 12. Ingreso EXT N° 6.584, del 21/06/12, mediante el cual la Sra. Paula Riveros en
representacion propia, y de varios vecinos que suscriben, plantea su oposicion a
proyecto inmobiliario desarrollado por la empresa Brotec, en el sector que enfrenta al

Club Providencia.

5. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

a. Preservar la calidad de vida del barrio.
b. Mantener las densidades de poblacion y viviendas existentes del sector.
¢. No incrementar la demanda vehicular sobre las calles existentes y consolidadas en el

sector.

Segun lo sefalado en Informe DIT N° 01/2013, denominado “Analisis de Capacidad Vial” que se
adjunta, la magnitud y caracteristicas de la presente modificacion, referida exclusivamente a la
disminucién de alturas normadas para un determinado sector de la comuna, no justifica efectuar
actualizaciéon del Estudio de Capacidad Vial, ya que, segun modelacion estratégica para

proyecciones de viajes, no se vieron incrementadas las capacidades viales existentes.

Cabe senalar que la presente modificacion al PRCP 2007, no constituye una modificacion
sustancial al mismo, segun lo sefialado en el Art. 5.6. de la Circular N° 247 DDU, del 08/04/11.
En efecto, esta modificacién no incrementa la densidad ni el coeficiente de constructibilidad y/o
la altura, de modo que no procede someter la elaboracién y aprobacién del proyecto a una

Evaluacion Ambiental Estratégica, como concluye el informe ya mencionado.



6. PRIMER PROCESO DEL PROYECTO DE MODIFICACION.

El llamado Barrio Las Flores se ubica en el extremo oriente de la comuna, entre las calles
Tobalaba (frente poniente), Pocuro (frente sur), Jorge Matte Gormaz (ambos frentes) y

Francisco Bilbao (frente norte).

Desde el punto de vista administrativo, la presente propuesta de modificacion al PRCF 2007
debid cumplir un doble proceso. En efecto, en la fase de audiencias de consulta a la comunidad
del Primer Proceso, surgieron observacicnes que implicaban cambios, los cuales, segun estimo
el Concejo Municipal, representaban un gravamen que debia ser informado a la comunidad. Se

acordd entonces reiniciar el ciclo completo, con lo cual se generd un Segundo Proceso.

La propuesta de modificacion al PRCP 2007 vigente, correspondiente al Primer Proceso,
consiste basicamente en disminuir las alturas de edificacién de un sector de la Comuna de
Providencia identificado por el poligono A-B-C-D-E-F-A, el cual aparece graficado en el plano
escala 1:2000 denominado “MODIFICACION N° 01 PRCP 2007 BARRIO LAS FLORES’, de
fecha 21 de enero de 2013. El detalle de las disminuciones de altura por zona de edificacion, es

el siguiente:

e La Zona de Edificacién Aislada de maximo 5 pisos (EAS5), pasa a Edificacion Aislada de
maximo 3 pisos (EA3), incluyendo a las calles Las Achiras y Los Diamelos, por ambos
frentes. Se incluyen ademas las manzanas entre calles Jorge Matte Gormaz y José Manuel
Cousifio, exceptuando los predios que dan al frente norte de calle Bilbao, los cuales
disminuyen de Edificaciéon Continua de méaximo 2 pisos, mas Aislada de maximo 8 pisos
(EC2+A8), a Edificacion Aislada de maximo 7 pisos que permite adosamiento (EA7/pa). Del
mismo modo, se exceptian los predios que dan al frente sur de calle Pocuro, los que
disminuyen de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), a Edificacion Aislada de

maximo 5 pisos (EAS5).

e La Zona de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EAT), disminuye su altura a Edificacion
Aislada de méaximo 5 pisos (EAS), incluyendo el frente sur de calle Pocuro, y el frente
poniente de calle Jorge Matte Garmaz. Se exceptiia de este cambio a los predios que dan al

frente sur de calle Los Diamelos, que disminuyen a Edificacién Aislada de 3 pisos (EA3).

e La manzana conformada por las calles Los Diamelos, Los Pensamientos, Francisco Bilbao y
Tobalaba, presenta dos Zonas de Edificacion: la primera, por calle Los Diamelos,
consistente en Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EAT), disminuye a Edificacion Aislada
de maximo 3 pisos (EA3); y la segunda, por calle Francisco Bilbao y Tobalaba, consistente

en Edificacion Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisocs



(EC2+A8), disminuye a Edificacién Aislada de maximo 3 pisos (EA3), exceptuando los
predios que dan al frente sur de calle Tobalaba, que bajan a Edificacion Aislada de maximo

5 pisos que permite adosamiento (EAS/pa).

e En calle Francisco Bilbao, desde Los Pensamientos a Jorge Matte Gormaz, existe Zona de
Edificacion Continua de maximo 2 pisos, mas Aislada de maximo 8 pisos (EC2 + A8), la cual
disminuye a Edificacion Aislada de maximo 7 pisos que permite adosamiento (EA7/pa),
exceptuando la esquina nor-poniente de calles Jorge Matte Gormaz y Francisco Bilbao, que

mantienen la norma existente.

o El frente sur de calle Tobalaba, entre Pocuro y Los Diamelos, disminuye desde Edificacion
Aislada de maximo 12 pisos que permite adosamiento (EA12/pa), a Edificacion Aislada de

maximo 5 pisos que permite adosamiento (EA5/pa).

Segln lo sefalado en el parrafo precedente, se mantienen las caracteristicas y nomenclaturas
de las Zonas de Edificacion identificadas en la Ordenanza Loca! (OL) del PRCP 2007, por lo
que el cambio de las zonas de edificacion solo se llevara a cabo en el plano correspondiente a

las Zonas de Edificacion, no siendo necesario modificar la OL.

A continuacion, se presentan las imagenes reducidas de los planos del sector especifico
delimitado por el poligono A-B-C-D-E-F-A, en el que se detallan las zonas de alturas normadas

vigentes y las nuevas zonas propuestas durante el Primer Proceso:
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Las nuevas zonas de edificacion propuestas en la presente Modificacion Parcial N°1 implican
reducciones de alturas, por lo que es posible concluir que también las densidades maximas de
habitantes y viviendas, definidas en el Art. 7.1.02. de la OL., presentaran una disminucion
considerable.
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Adicionalmente, las citadas caracteristicas de la presente modificacién, tampoco incrementan

las demandas por dotacion de servicios basicos tales como agua potable, alcantarillado y

electricidad, ni las capacidades viales, permitiendo concluir que es mas favorable desde el

punto de vista de la factibilidad sanitaria, capacidad vial y de impacto ambiental.

7. OBSERVACIONES AL PRIMER PROCESO DE PROPUESTA DE MODIFICACION

A continuaciéon se entrega el listado de observaciones realizadas por escrito e ingresadas al

sistema documental, segun el siguiente detalle:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

18 Mar 13. Ingreso EXT N° 2743, del 18/03/13, mediante el cual representantes del
Colegio San Gabriel solicitan aplicar la norma de edificacion EA5 o EA7/pa a toda la
manzana conformada por las calles Francisco Bilbao, Los Pensamientos, Los Diamelos
y Tobalaba.

08 Abr 13. Ingreso EXT N° 3479, del 08/04/13, donde se plantean apreciaciones varias
sobre infraestructura urbana de gran calidad instalada que permite mayores niveles de
densidad; algunas propiedades existentes poseen una antigledad superior a 60 afios,
las que pedrian ser demolidas si no se hacen mantenciones importantes; la construccion
de solo 3 6 5 pisos obligaria a que la inversion se realice en ofros sectores que permitan
mayor densidad, lo cual podria incrementar el deterioro del barrio.

15 Abr 13. Ingreso EXT N° 3686, del 15/04/13, solicita aplicar la norma de edificacion
EAS3 para la calle Jorge Matte Gormaz vereda poniente.

15 Abr 13. Ingreso EXT N° 3687, del 15/04/13, solicita aplicar la norma de edjificacion
EAS para vereda norte de calie Francisco Bilbao, en el tramc comprendido entre las
calles José Manuel Cousifio y Los Pensamientos y la norma de edificacion EA3 para el
tramo comprendido entre las calles Los Pensamientos y Tobalaba.

03 May 13. Ingreso EXT N° 4482, del 03/05/13, mediante el cual se realizan diversas
observaciones, entre ellas, que la memoria explicativa no contempla antecedentes
solicitados en el Art. 42; que el proyecto no acoge los problemas del barrio; que el
colegio San Gabriel ha invadido franja importante del barrio; observa también la
instalacion de compra ventas de automoviles, la proliferacion de oficinas y de comercio;
que los predios aislados quedan rodeados por edificios en altura y, finalmente, resolver
el cambio de altura a mitad de manzana.

19 Abr 13. Memorandum N° 8419, del Director de Obras Municipales.



8. PRONUNCIAMIENTO DEL CONCEJO MUNICIPAL

En Sesion Extraordinaria N° 22, de fecha 16/05/13, el Concejo Municipal tomé conocimiento, se
pronuncio y tomo acuerdo respecto de cada una de las 6 observaciones efectuadas por escrito

a la propuesta de Modificacion N° 1 del Plan Regulador Comunal PRCP 2007.

Segun se sefala en Acta correspondiente, el Concejo Municipal acordé realizar nuevamente
consulta a los vecinos, dado que las proposiciones de respuesta a las observaciones N° 3 y N°
4 aprobadas por éste, implicaban un cambio que podria afectar a los vecinos. En consecuencia,
segun lo establecido en el inciso segundo del Art. 2.1.11. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, la citada modificacion propuesta por el municipio, debe exponerse

nuevamente al publico.

9. SEGUNDO PROCESO DEL PROYECTO DE MODIFICACION

El Segundo Proceso de propuesta de modificacién al PRCP 2007, vigente, consistié en ajustar
por una parte las propuestas de alturas de edificaciéon de acuerdo a las observaciones
efectuadas por la comunidad y sancionadas por el Concejo Municipal en Sesion Extraordinaria
N° 22, del 16/05/13; y por otra, reformular el poligono o area objeto de esta modificacién, a fin
de que incluyera sélo los predios ubicados al poniente de calle Jorge Matte Gormaz, y excluyera
aquella porcion del predio que actualmente ocupa el Colegio San Ignacio El Bosque, declarado

Inmueble de Conservacién Histérica, ICH 53, que colinda por el poniente con dichos predios.

El poligono definitivo quedd entonces individualizado con los vértices A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A, el
cual se grafica en el plano especifico escala 1:2000, cuya denominacién es “MODIFICACION
N° 01 PRCP 2007 BARRIO LAS FLORES”, de fecha 5 de mayo de 2013.

Las zonas de edificacion definitivas para cada uno de los frentes que corrige este Segundo

Proceso, son las siguientes:

o El frente poniente de calle Jorge Matte Gormaz pasa de Edificaciéon Aislada de maximo 7

pisos (EAT), a Edificacion Aislada de maximo 3 pisos (EA3).

e El frente norte de calle Francisco Bilbao, para el tramo comprendido entre las calles Jorge
Matte Gormaz por el poniente, y Los Pensamientos por el oriente, pasa de Edificaciéon
Continua de maximo 2 pisos mas aislada de maximo 8 pisos (EC2 + A8), a Edificacion

Aislada de maximo 5 pisos que permite adosamiento (EAS/pa).
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Cabe sefalar que el resto de las propuestas de zonas de edificacion, correspondientes al
Primer Proceso de Propuesta de Modificacién, no fueron observadas por la comunidad ni

objetadas por el Concejo Municipal, por lo que se mantienen de acuerdo al siguiente detalle:

e La Zona de Edificacion Aislada de maximo 5 pisos (EA5), pasa a Edificacion Aislada de
maximo 3 pisos (EA3), incluyendo a las calles Las Achiras y Los Diamelos, por ambos
frentes. Se incluyen ademas las manzanas entre calles Jorge Matte Gormaz y José Manuel
Cousifio con Edificacién Aislada de maximo 7 pisos (EAT), las que pasan a Edificacién
Aislada de maximo 3 pisos (EA3), exceptuando los predios que dan al frente norte de calle
Francisco Bilbao. Del mismo modo, se exceptlan los predios que dan al frente sur de calle
Pocuro, los que disminuyen de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), a Edificacion

Aislada de maximo 5 pisos (EAS).

e El frente sur de calle Tobalaba entre Los Diamelos y Francisco Bilbao pasa de Edificacion
Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisos (EC2+A8), a

Edificacion Aislada de maximo 5 pisos que permite adosamiento (EAS5/pa).

o El frente sur de calle Tobalaba, entre Pocuro y Los Diamelos, pasa de Edificacion Aislada de
maximo 12 pisos que permite adosamiento (EA12/pa), a Edificacion Aislada de méaximo 5

pisos que permite adosamiento (EA5/pa).

o El frente norte de calle Francisco Bilbao, desde calle Los Pensamientos a calle Tobalaba
(exceptuando los predios que enfrentan Tobalaba), pasan de la zona de Edificacion
Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisos (EC2+A8), a la

zona de Edificacion Aislada de maximo 3 pisos (EA3).

A continuacion se presenta la imagen reducida del plano del sector a modificar, comprendido

dentro del poligono definitivo A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A, correspondiente al Segundo Proceso.
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10. DOCUMENTOS QUE CONFORMAN EL PROYECTO DE MODIFICACION N° 01.

La Modificacion N° 01 del Plan Regulador Comunal de Providencia, 2007, esté4 conformada por
los siguientes documentos que se incorporan al PRCP-2007:

- Memoria Explicativa.

- Plano "Modificacién N° 01 Barrio Las Flores PRCP 2007 - L1/1 M01”, de fecha 31 de

enero de 2014.

- Texto Aprobatorio.
La propuesta de Texto Aprobatorio que acompafna este proyecto sehala que se disminuyen las
alturas de edificacién en el denominado Barrio Las Flores, reemplazando la totalidad de las
zonas de edificacion del poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-A, como se indica en el plano de
edificaciéon con la situacion anterior y el plano de edificacién con la situacion que se aprueba,
contenidos en el Plano “Modificacidn N° _01 Barrio Las Flores PRCP 2007 - L1/1 M01”, que
modifica parcialmente el Plano “PRCP_ _2007 -L2/4 FE Espacio privado: Zonas de Edificacién”.

(l—\ =8 g),\la/kg
MARIA JOSE CASTILLO COUVE
7 ASESORA URBANISTA

M:\éecplac\dfban'lsmo\PLAN REGULADORY03 PRCP 2007\13 PRCP 2007 - MODIF PARCIALES\02 PRCP 2007 - MODIF PARC
01 - Barrio Las Flores\PROYECTO DE MODIFICACION\BARRIO LAS FLORES - MEMORIA FINAL Ter y 2° Proceso - 07 Feb
14.doc
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MODIFICACION N° 01 BARRIO LAS FLORES
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENCIA
PRCP 2007

ANEXOS MEMORIA EXPLICATIVA

- Informe DIT N° 01/2013, Analisis de Capacidad Vial

- Plano de Catastro de Alturas Barrio Las Flores
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INFORME DIT N°04/2013
ANALISIS DE CAPACIDAD VIAL MODIFICACION N°1 PRCP2007
BARRIO LAS FLORES
Kesumen

La modificacion propuesta considera usa disminucios de alturas permitidas ¢n el
Barrio Las Flores. Apunian en la direccion de otorgar mayor holewra ¢ o
Jactibilidad vial ya aprobade para ol PRCP2007, con un impacto despreciable sobre
la modelacion estratégica que la sostiene. Por este motivo, no se justifica efectuar
una actializacion del Estudio de Capacidad Vial y se asegura que la factibilidad vial
Ho se pierde prodicio de la modificacion.

Ast, considerando que la factibilidad vial del PRCPZOGT exid aprobada vy justificada
mediante el Esiudio de Capacidad  Vial vespectivo, que la naturaleza de la
modificacion propuesic no justifica una actualizacion del mismo y teniendo en
cuenta gne 2sla olorga una mejor perspeciiva futura para el sistema de transporte
del sector, se concluve que el provecto de modificacion es faciible desde el punito de
visica viel.

{.- Introducecion

La Metodologia de Calculo para la Capacidad Vial de Los Planes Reguladores, del afio 1997 del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, actualmente vigente, indica que ¢l objetivo de este tipo de
estudios es “iograr coherencia entre la capacidad de transporte de la red [estructurante] y las distintas
actividades que ¢l Plan Regulador proponga desarrollar”.

Con motivo del desarrollo y aprobacion del Plan Regulador Comunal de Providencia 2007
(PRCP2007), se aprobo el Estudio de Capacidad Vial respectivo, con lo cual quedd demostrada, en
términos de la metodologia vigente, la coherencia indicada en el parrafo previo. Es importante destacar
que dicha coherencia dice relacion con la red estructurante de la comuna y considera una proyeccion de
todos los flujos vehiculares que utilizan dicha red, ya sean comunales o intercomunales.

Cabe mencionar que la metodologia indicada varia en complejidad en funcién del tamafio y ubicacion
del drea de andlisis. Asi, en el caso de abordar el Plan Regulador para una comuna Metropolitana, se
debe recurriv a un modelo estratégico capaz de abordar todos los viajes de la ciudad en que dicha
comuna estd inserta. Tal fue ¢l estudio efectuado para el PRCP2007. Por otro lado, cuando se trata de
una comuna aislada y pequena, la metodologia propone una serie de simplificaciones.

La Metodologia no aborda el caso particular de una modificaciébn seccional a determinado Plan
Regulador, puesto que la misma Ordenanza General no lo exige. Para el caso que se trata en el presente
informe, considerando que la modificacidn abarca un area pequefia de la comuna de Providencia y que
existe un Estudio de Capacidad Vial aprobado, se desarrollé un analisis simplificado que busca mostrar
la coherencia entre las modificaciones propuestas y el estudio aprobado.

)

%~ Metodologia aplicada.

7

La metodologia aplicada consiste en analizar la coherencia entre la modificacion propuesta y el Estudio
de Capacidad Vial aprobado para ¢l PRCP2007. Responde de la signiente forma a cada etapa de la
metodologia general:

P
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N
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1. Recoleccion de informacion: se desatrolla esta etapa recolectando y presentando informaciéon
del 4rea de anélisis, del Bstudio de Capacidad Vial aprobado y de la modificacion propuesta al
PRCP2007.

%, Definicién del Escenmario de Desarrollo Comumnal: se desarrolla esta ctapa describiendo
brevemente los escenarios de uso de suelo que fueron consideradas en el Estudio de Capacidad
Vial aprobado y el efecto de la modificacidn propuesta sobre aquellos.

o)
s

Predicciom del Sistema de Transporte: No se efectian predicciones, por cuanio estas no son
necesaria para asegurar la coherencia del Estudio de Capacidad Vial aprobado. El analisis se
desarrolla en relacion al efecto de la modificacion propuesta sobre los viajes origen-destino
futuros.

4. Analisis de Factibilidad: en esta etapa se analiza la coherencia del Estudio de Capacidad Viai
aprobado con la modificacién propuesta y, por lo tanto, su vigencia.

3.- Definicidn, antecedentes y caracteristicas del Area de Estudio.
La modificaciéon N° 1 al PRCP2007 abarca el Barrio Las Flores, ubicado enire las calles Tobalaba —
Pocuro — Jorge Matte Gormaz — Francisco Bilbao. La siguiente imagen contextualiza esta drea deniro

de la comuna de Providencia y dentro de la Metropolis.

Figura 1: Ubicacion Barvie Las Flores

Fuente: Elaboracién propia en base a imagenes obfenidas de interne,

Come se aprecia en la imagen el 4rea de estudio es pequefia, no s6lo respecto al drea de la Metrépolis,
sino también al area de la Comuna. En efecto, el drea de estudio tiene una magnitud aproximada de
24,6 ha equivalentes al 1,8% del area de la Comuna (aproximadamente 1.420 ha) y 0,04% de la
Metrépolis (aproximadamente 64.100 ha). =

Corresponde a un sector residencial, denfro de un entorno de caracter similar, con equipamientos y }
servicios principalmente en torno a sus limites oriente y sur, pero también, aunque en menor medida, | <\)
sus limites norte y poniente. Existes en el entorno cercano: el Club Providencia, grandes colegios, un ek
supermercado y acceso a servicios de transpotte piblico de superficie y Metro.
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El sector esta irrigado en su mayoria por calles locales, pero estd inmerso entre vias estructurantes de la
conmna:
. Pocuro: ofrece conectividad preferencial hacia el Oriente, pero también permite transito hacia
¢l Poniente.

Z. Framcisco Bilbao: presenta servicios de transpotte piblico y ofrece conexidn hacia el Oriente-
Poniente. Permite acceder al Barrio principalmente desde el oriente, pero también desde el
Poniente a traveés de calle Amapolas.

5. Tobalaba: ofrece conexion Norte-Sur, con servicios de transporte piblico de superficie y
Metro. No tiene conexion directa hacia el Barrio, por lo que es preciso tomar Pocuro Notte,

Francisco Bilbao v otra via. Hacia Tobalaba en direccién Sur es posible acceder desde una calle
local.

4. Jorge Matte Gormaz: permite la conexion de Norte a Sur hasta Francisco Bilbao. Permite
acceder al barrio desde el poniente por Pocuro y desde el Norte.

A

Amapolas: es una calle interior al barrio, pero de alta jerarquia dentro de la Comuna. Opera
como Par Vial en sentido sur-norie de Jorge Matte Gormaz. Permite acceder al Barrio desde el
sur y conectar hacia el Norte, Oriente y Poniente.

Figura 2: Accesos Barrio Las Flores
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Fuente: Elaboracion propia en base a inagen de Google Maps.

Como se aprecia en la Figura N® 2 las principales vias de acceso y egreso del Barrio son Jorge Matte
Gormaz y Amapolas, que ademds se comparten con flujos no locales que transitan en direccion Norte-
Sur. Existen también viaz locales de egreso e ingreso que permiten acceder directamente a Francisco
Bilbao desde el oriente y hacia el poniente, a Pocuro desde el Poniente y hacia el Oriente y a Tobalaba
hacia el Sur, configurando una serie de rutas alternativas.

El Estudio da Capacidad Vial (ECV) aprobado para el Plan Regulador Comunal de Providencia 2007,

S
cfectud una modelacion estratégica del sistema de transporte de la ciudad, incorporando proyecciones \Y\
de uso de suelos, dentro de los usos e intensidades previstas por el PRCP2007. En este contexto, se -
dividié la comuna en 25 zonas de modelacion. De éstas el Barrio Las Flores pertenece a la Zona 123 Qj
que puede verse en la siguiente Figura N° 3. \ﬁ
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Cabe mencionar que la red vial estructurante considerada en dicho estudio incluyd las siguientes vias
principales del entorno: Francisco Bilbao, Pocuro, Tobalaba, Amapolas, El Bosque y Hernando de
Aguitre. La calle Jorge Matte Gormaz no fue considerada en esta modelacién (aunque fue incluida en
una etapa posterior con el objetivo de evaluar proyectos a un nivel tactico). Esto se debe a que la zona
de modelacidn considerada es mas extensa que el propio Barrio Las Flores y su limite poniente es la
calle Hernando de Aguirre. La Figura N° 4 siguiente muestra la red de modelacion del entorno.

~_Figura 3: Zonificacion Estratégica del ECV aprobado pava el PRCP2007

Fuente: Elaboracian propia en base a imgenes del Informe Final del Esfudio,

Figura 4: Red de Modelacion Estratégica del ECV aprebado para el PRCPZ007

Fuente: Flaboracion propia en bage a imagenes del Informe Final del Estudio.
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El Estudio de Capacidad Vial considera una proyeccion futura de la demanda por transporte en base a
una proyeccion del sistema de actividades, en términos de los usos de suelo y su intensidad. Para ello
proyecta, por un lado el ndmero de hogares y por otro los usos no residenciales.

En relacidon a la proyeccion de hogares, se estimb que en ¢l afio 1997 todos los hogares de la zona 123
pertenecian a una misma categoria de ingresos, correspondiente al Quintil 3, que en $ de mayo 1991
equivalia $110.500 y $405.000 mensuales) y que hacia el 2012, pricticamente todos los hogares
pertenecerian al Quintil superior (mas de 1.000.000 de $ de 1991), con un crecimiento de 1% anual
promedio en el nimero de hogares,

En relacidén a la proyeccion de usos de suelo en términos de superficies construidas por uso, se estimo
un escenario tendencial segin el cual, en 1997 el 92% de la zona 123 (mas exiensa que el Barrio Las
Flores) corresponde a Vivienda, porcentaje que hacia el afio 2012 disminviria a 85,8%, aunque
creciendo al 0,6% anual promedio. El principal crecimiento se daria en el uso Educacion, alcanzando el
3,4% del total con un crecimiento promedio anual de 87%, seguido por &l uso Servicios, que alcanzaria
el 6,6% del total con un crecimiento promedio anual de 9,5%. Finalmente, segin las estimaciones ¢l
uso Comercio experimentaria también un crecinmiento promedio anual de 5,6%, alcanzando un total de
4,2% de la superficic construida en la zona.

El escenario de contraste no modifica en demasia los indicadores anteriores, aumentando levemente el
numero de hogares en la zona y disminuyendo la proyeccion de superficie construida de educacion. En
este escenario al 2012, del total de la superficie construida el 87% corresponderia al uso Vivienda, ¢l
6,2% al uso Servicios, el 5,2% al uso Comercio y el 1,6% al uso Educacién. Cabe mencionar que en
este escenario el crecimiento anual promedio del uso Vivienda aumenta a “l 5% y el de Comercio al
11%, mientras que el de Educacion disminuye al 62%.

4.- Antecedentes Modificacion N°1 y PRCP2007.

La propuesta de modificacion consiste basicamente en disminuir las alturas de edificacion, de acuerdo
al detalle presentado en la Figura N°5 siguiente, a saber:

e La Zona de Edificacion Aislada de médximo 5 pisos (EAS5), pasa a Edificacion Aislada de
maximo 3 pisos (EA3), incluyendo a las calles Las Achiras por ambos frentes, Los Diamelos
por ambos frentes. Se incluyen ademas las manzanas entre calles Jorge Matte Gormaz y José
Manuel Cousifio, exceptuando los predios que dan al frente norte de calle Bilbao, los cuales
disminuyen de Edificaciéon Continva de maximo 2 pisos, mis Aislada de mAximo 8 pisos
(EC2+AS8), a Edificacion Aislada de maximo 7 pisos que permite adosamiento (EA7/pa). Del
mismo modo, se exceptian los predios que dan al frente sur de calle Pocuro, los que
disminuyen de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), a Edificicién Aislada de méximo
5 pisos (EAS).

La Zona de Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), disminuye su altura a Edificacion
Aislada de maximo 5 pisos {EAS), incluyendo €l frente sur de calle Pocuro, y el frente poniente
de calle Jorge Matte Gormaz, exceptuando los predios que dan al frente sur de calle Los
Diamelos, que disminuyen a Edificacién Aislada de 3 pisos (EA3).

La manzana conformada por las calles Los Diamelos, Los Pensamientos, Francisco Bilbao y
Tobalaba, presenta dos Zonas de Edificacion: 1a primera, por calle Los Diamelos, consistente en
Edificacion Aislada de maximo 7 pisos (EA7), disminuye a Edificacion Aislada de maximo 3
pisos (EA3); v la segunda, por calle Francisco Bilbao y Tobalaba, consistenie en Edificacion — ~—
Continua de maximo 2 pisos mas Edificacion Aislada de maximo 8 pisos (EC2+AS), la que E)
disminuye también a Edificacién Aislada de maximo 3 pisos (EA3), “cceptuando los predios

que dan al frente sur de calle Tobalaba, que baja a Edificacion Aislada de maximo 5 pisos que X
permite adosamiento (EAS5/pa).
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En calle Francisco Bilbao, desde Los Pensamientos a Jorge Matte Gormaz, existe Zona de
Edificacion Continua de méximo 2 pisos, mis Aislada de méaximo § pisos (EC2 + A8), la cual
disminuye a Bdificacion Aislada de maximo 7 pisos que permite adosamiento (EA7/pa),
exceptuando la esquina nor-poniente de calles Jorge Matte Gormaz y Francisco Bilbao, que
mantiene la porma existente.

Bl frente sur de calle Tobalaba, enire Pocuro y Los Diamelos, disminuye desde Edificacion

Aislada de méximo 12 pisos que permite adosamiento (EA12/pa), a Edificacion Aislada de
maximo 5 pisos que permite adosamiento (EAS/pa).

Asi, las nuevas zonas de edificacion propuestas implican reducciones de alturas, por lo que es posible
concluir que también las densidades maximas de habitantes y viviendas, definidas en el Art. 7.1.02. de
la Ordenanza Local, presentaran una disminucién considerable.

Figura 5: Modificacion de Alturas Barrio Las Fores

SHnacion Autua;l Pluno Zonas do Edificacion: Propuesta de Modificacion Plano Zonas de Edificaci

Fuenfe: Departamento de Urbanismo, Municipalidad de Providencia.

En virtud de lo expuesto, es evidente que bajo la modificacion propuesta, el mhmero de viajes
generados y atraidos por el Batrio también presentardan una disminucidn, lo que se demuestra en
términos de Estudio de Capacidad Vial, en la siguiente seccion.

5.~ Analisis de coherenein entre el Estudio de Capacidad Vial aprobado y ln Modificacion [4° 1.

Considerando que el Estudio de Capacidad Vial aprobado se efectuo, siguniendo la metodologia vigente,
mediante el uso del modelo estratégico de transporte para el periodo punta maflana, es necesario
identificar cual es el impacto en los viajes generados y atraidos en cada zona de modelacion del
estudio, para este periodo. Como se indicod en la seceidn 2, el Barrio Las Flores pertenece a la zona de
nedelacion 123, que segin se presenta en la seccion 3, serfa la Gnica afectada por la modificacién
propuesta.
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S 4.~ Impacto de la Modificacion N° 1 en los viajes generados.

Los viajes generados tueron estimados utilizando un modelo de tasa de generacion de viajes, que aplica
tasas fijas por proposito de viajes y categoria de motorizacién al mimere de hogares por categoria de
ingreso. Por este motivo, la variacion porcentnal en el niimero de viajes generados por proposito y
categoria es igual a la variacién porcentual del nimero de hogares para la respectiva categoria de
ingreso.

En el Bstudio de Capacidad Vial el namero y categorizacion de hogares por zona fue derivado
directamente de las proyecciones efectuadas para simulaciones existentes con ¢l modelo estratégico,
prorrateados en proporcidn a la superficie zonal. Por lo tanto, la aplicacion especifica efectuada no se
ve afectada por la modificacion propuesta.

Sin embargo, conceptualmente, la estimacion de hogares por zonas para cortes futuros se debe efectuar
considerando ¢l cupo o cabida para el uso Vivienda en cada zona, es decir, considerando la superficie
que es posible construir en viviendas. Este valor disminuye gracias a la modificacion propuesta, por lo
que, ¢l efecto esperado es una disminucion relativa en el nimero de hogares futuro en el Barrio y por lo
tanto, de los viajes generados.

5. 2.~ Impacio de la Modificacion N° 1 en los viajes atraidos por proposito Trabajo y Otros.

Por su parte, la estimacion de viajes atraidos se efectuo utilizando modelos de regresion lineal multiple
para los proposito Trabajo y Otros, que ponderan aditivamente las superficie construida para cada vso.
Por lo tanto, la variacién neta en el nhmero de viajes atraidos en estos casos es igual a la suma
ponderada de las variaciones netas en la superficie construida para cada uso.

Precisamente el efecto de la modificacidn propuesta, cuyo Unico cambio es reducir las alturas maximas
en el Barrio Las Flores, es una reduccion en el total de superficie construible en cada predio, con
independencia del uso al cual se destine ésta. Cabe mencionar que en la generacién de los escenarios
tuturos (Tendencial y de Contraste) efectuada en el marco del Estudio de Capacidad Vial aprobado, se
congidera el cupo o cabida por uso en cada manzana, es decir, la maxima cantidad de superficie
construible para cada uso, que estd permitida por la norma (PRCP2007).

De esta manera, por medio de la reduccion de alturas, se disminuye ¢l maximo de superﬁcie construida
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5o fmpacio global y colierencia con el Esindio de Capacidad Vial.

Segun lo indicado en secciones previas, la modificacion se aplica a un drea pequeiia de la comuna, que
cae estrictamente al interior de una zona de modelacién estratégica. Por este motivo, sblo un cambio de
gran magnitud en el escenario futuro para dicha zona tendria un efecto de escala estratégica, caso que
no corresponde con la modificacion propuesta. En efecto, la modificacion propuesta implica
tinicamente una reduccion de las alturas maximas permitidas en esta drea, con una magnitud de pocos
pisos de altura, por lo que el impacto sobre los viajes generados y atraidos considerados en la
modelacion estratégica es marginal, aunque siempre en el sentido de una reduccion neta de los viajes
zonales. Por lo tanto, considerando que el resto de las variables y pardmetros de modelacién
permanecen constantes, este cambio no tendrd impacto sobre los resultados obtenidos con el modelo
estratégico.

En consecuencia, la modificacion propuesta apunia en la direccién de otorgar mayor holgura a la
factibilidad vial ya aprobada para el PRCP2007, con un impacto despreciable sobre la modelacion
estratégica que la sostiene, por lo que no se justifica efectuar una actualizaciéon del mismo y se asegura
que la factibilidad vial no se pierde producto de ella.

~ Conclusiones.

La magnitud de Ja modificacion propuesta no justifica una actualizacion del Estudio de Capacidad Vial,
pues representa un impacto marginal sobre la proyeccion de viajes, en una 1inica zona del modelo
estratégico.

Por otro lado, Ia modificacion propuesta entrega una mejor perspectiva futura para el sistema de
transporte del sector, hoy saturado en ciertos dias y horas del dia, producio de una disminucion en el
nimero de viajes futuros.

Considerando que Ia factibilidad vial del PRCP2007 esta aprobada y justificada mediante el Estudio de
Capacidad Vial respectivo, que la naturaleza de la modificacion propuesia no justifica una
actualizacion del mismo y teniendo en cnenta que ésta otorga una mejor perspectiva futura para el
sistema de transporte del sector, s¢ concluye que el proyecto de modificacidn es factible desde el punto
de vista vial,
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MODIFICACION N° 01 BARRIO LAS FLORES
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENCIA
PRCP 2007

TEXTO APROBATORIO

ARTICULO UNICO: Modificase el Plan Regulador Comunal de Providencia PRCP-2007,
aprobado por Decreto EX. N° 131 de fecha 19 de Enero de 2007, publicado en el D.O. el 23 de
Enero de 2007, que incluye Fe de Erratas aprobada por Decreto Alcaldicio EX. N° 1042 del 04
de Junio de 2008 y publicada en el D.O. con fecha 14 de Junio de 2008, en el sentido de
disminuir las alturas de edificacion en el denominado Barrio Las Flores, de acuerdo a lo
indicado en la Memoria Explicativa y en el Plano “Modificacién N° 01 Barrio Las Flores PRCP

2007 - L1/1 M01”, que en este acto se aprueban.

Lo anterior modifica parcialmente el Plano “PRCP 2007 - L2/4 FE. Espacio privado: Zonas de
Edificacién”, reemplazando la totalidad de las zonas de edificacién del poligono A-B-C-D-E-F-G-
H-I-J-A del Barrio Las Flores, como se indica en el plano de edificaciéon con la situacion anterior

y el plano de edificacidn con la situacién que se aprueba.
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ASESORA URBANISTA
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