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OBJETIVO GENERAL

El objetivo general de la Modificacion N° 6 es realizar ajustes de uso
de suelo en distintas zonas de la comuna para controlar los efectos
negativos que producen algunas actividades especificas, entregar
mejores posibilidades de desarrollo a recintos hospitalarios, y

ajustar detalles formales en los cuadros de uso de suelo.
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CONTENIDOS MODIFICACION N° 6

1. USOS DE SUELO

Problemas con actividades especificas: Apart-Hotel y Black-Kitchen

2. EDIFICACION
Normas urbanisticas equipamiento de salud - Zonas de Equipamiento

Metropolitano o Intercomunal (ZEMol)

3. DESAJUSTES ORDENANZA LOCAL

Ajuste actividad “salas de pilates y yoga” en cuadros de uso de suelo

4. PROCESO APROBATORIO Y PLAZOS
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1. USOS DE SUELO
1.1. APART-HOTEL

¢QUE ES UN APART-HOTEL?

APART HOTEL

o Tipo de hospedaje remunerado, similar a un hotel.

A . R
N . > _ o R

O Tamafo unidades: aprox 30-40 m=. < ! S 20 1
<P N SRR EFRITY

X it

o Unidades cuentan con bafio privado y cocina o RS NS 77 [ it

kitchenette.

COMERCIO
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1. USOS DE SUELO
1.1. APART-HOTEL

¢CUAL ES EL PROBLEMA?

O Apart-Hotel no tiene parametro de densidad ni carga de
Densidad: cantidad de

ocupacion. habitantes o viviendas por
) ) ha (residencial)
m OGUC no norma densidad ni carga de ocupacion; Divisidon de Carga de ocupacién:
o . . . cantidad de ocupantes por
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo edificio (no residencial)
sefala que alternativa para regularlos es su prohibicidn expresa. s 1 ; T T
,—{l Rl Fl i1
i g
O Se puede vender como unidades independientes (Ley de M i ]L l T
& x4 g
Copropiedad Inmobiliaria), sobrepasando la densidad establecida | -- & | nﬂ lﬂ 1

en el PRCP para los proyectos residenciales (Segun Dictamen de

Contraloria N° 33598 de 2016).
m Densidad habitacional establecida en PRCP considera vivienda

promedio de 74 m?

m Densidad alcanzada por Apart-Hoteles: hasta 3 veces mayor a
establecida en el PRCP
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1. USOS DE SUELO
1.1. APART-HOTEL

e (Catastro de anteproyectos por tipo de hospedaje

ANTEPROYECTOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS
POR TIPO DE HOSPEDAJE
I 2013-2021

ANTEPROYECTOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS POR TIPO DE
HOSPEDAJE

2012-2020

Leyenda

TIPO
@ APART-HOTEL
O HOTEL
@ HOTEL/APART HOTEL
O RESIDENCIAL
ZONAS DE USQS DE SUELO
UR
| UpRyEr
UpRYE
UpRyE-CC
UpR y ECr
[ upec
UpAP e Ir

*, ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE
,/ ESCALA METROPOLITANA

/0 Jme ZEMol
/ e ZIM
o = ZE

= Apart-Hotel

1 / /N\ o
e Hotel/Apart-Hotel &l
0 — — —LA—i — Residencial

[ Areas Verdes
[ Red Hidrica

- -~ Limite Comunal
0 0,5 1 km
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1. USOS DE SUELO
1.1. APART-HOTEL

e Catastro de permisos de edificacion con destino Hospedaje

PERMISOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS HOSPEDAJE
2013-2021

PERMISOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS HOSPEDAJE
2013-2021

Leyenda
PERMISOS DE HOSPEDAJE
@ APART-HOTEL
O HOTEL
ZONAS USO DE SUELO
UR
[ UpRYEr
UpRYE
UpRyE-CC
UpR y ECr
[0 upeC
UpAP e Ir

ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE
ESCALA METROPOLITANA

=m  ZEMol
= 7IM
B ZF

Apart-Hotel

EI2 Areas Verdes
[ ] Red Hidrica

- — - Limite Comunal

0 0,5 1km
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1. USOS DE SUELO
1.1. APART-HOTEL

PROPUESTA:

O Se propone prohibir las construcciones
destinadas a Apart-Hotel en las zonas de uso
de suelo que aun estan permitidas.

O De esta manera, el destino Apart-Hotel
quedaria prohibido en todo el territorio

comunal.
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1. USOS DE SUELO

1.2. BLACK-KITCHEN

¢QUE ES UNA BLACK-KITCHEN? Espacio Necesario
. . Empleados +15
0 Modelo de negocio que contempla varias e
Inversion Inicial 40 mm
cocinas para elaboracion de platos 'y Tiempo de apertura 3-9 meses 2-4 semanas
. . . Tiempo prom. Deliver 45 min 25 min
comidas para delivery o retiro. FeF ’ Gran inversion il con Paquet imersim con

Riesgo bajo retorno rapido r;torno

O Otros términos: Dark-Kitchen, cocinas :
https://www.blackkitchen.cl/

negras, cocinas fantasma, restaurantes
virtuales, entre otros.

¢CUAL ES EL PROBLEMA?

O Impacto en el espacio publico por la gran

cantidad de repartidores que se instalan en
veredas esperando los pedidos.

o Deterioro del entorno: olores, basura, etc.

O Actividad que no aporta al espacio publico

nia Ia Ca I Id d d d evi d d d e Ia comuna. https://laboratorio.latercera.com/laboratorio/noticia/dark-kitchens-en-chile/1016422/
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1. USOS DE SUELO
1.2. BLACK-KITCHEN

® Término no estd incluido en los cuadros de Uso de Suelo del PRCP.

e El uso no estd considerado(ni permitido ni prohibido) en el Plan Regulador Comunal.

y fabricas de comestibles.

ZONAS DE USO DE SUELO DONDE SE PERMITEN TALLERES
Y FABRICAS DE COMESTIBLES

Leyenda
ZONAS DE USOS DE SUELO
UR
UpR y Er
UpRyE
UpRyE-CC
UpR y ECr
I upEC
ZONA DE USO DE SUELO TALL YF e
BLES ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE
DE COMESTI 4 ESCALA METROPOLITANA
LE x e | ZEMol
il
UpRYE x %’4 ’. = ZE
UpRY E -CC x 7/
b Z
UpRy ECr v i /7 PERMITIDO BLACK KITCHEN
I “ .
7 ! - - - Limite Comunal
)
ZONAS DE EQUIPAMIENTODE 0 0,5 1 km
ESCALA METROPOLITANA
ZIM x *Esta acﬁvictladl se humdnqa a
"Talleres y fabricas de comestibles”
ZEMol x indicada en la O.L. del PRCP
ZE v

v" Permitido
X Prohibido
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1. USOS DE SUELO
1.2. BLACK-KITCHEN

e Catastro de permisos asociados a Black-Kitchen

PERMISOS ASOCIADOS A BLACK-KITCHEN

Leyenda

TIPO

COMERCIO Y ELABORACION
DE ALIMENTOS

@ FUENTE DE SODA AL PASO
ZONAS DE USOS DE SUELO
UR
UpRy Er
UpRYE
UpRYE-CC
UpR y ECr
P upec
UpAP e Ir

ZONAS DE EQUIPAMIENTO DE
ESCALA METROPOLITANA

ma  ZEMol
;= ZIM
N /E

222 Areas Verdes

7] Red Hidrica
- -~ Limite Comunal
st | S Y 3 /“9“ — 3 Q% 26l 0 0,5 1 km
L - ™ J -
S—— JuNO “ i ‘-_’- “%\ "/
Repartidores en BNUP, Metro R SR o =
\ 3 . e
Tobalaba b ey
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1. USOS DE SUELO
1.2. BLACK-KITCHEN

PROPUESTA:
O Se propone prohibir las construcciones destinadas a Black-Kitchen
en todas las zonas de uso de suelo.
o De esta manera, el destino Black-Kitchen quedaria prohibido en
todo el territorio comunal.
O Se esta trabajando con el Ministerio de Vivienda y Urbanismo para

definir y categorizar esta nueva actividad.
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2. EDIFICACION - Normas urbanisticas Equipamiento de Salud

¢QUE ES UNA ZEMol?

O Zonas de Equipamiento Metropolitano o Intercomunal: Son equipamientos de
escala metropolitana en predios de mas de 1 ha.

ZONAS DE EQUIPAMIENTO METROPOLITANO O INTERCOMUNAL
ZEMOI

Leyenda

ZEMOI

1| Hospital Salvador, Instituto
77 Nacional del Térax
[ 2 | Instituto Nacional de Geriatria

i
i
L

"3 | Hospital Luis Calvo Mackenna

Colegio Sagrados Corazones
Providencia

{75 1 Campus Oriente Universidad
Catdlica de Chile

TIPO ZEMOI

~ > [ sawp
8 ¢ < [ | EDUCACION
b a'lL“”‘o ‘ (}p ;- > ,/
uci... - ‘b‘}gy\ .; , ./.;{
o\g.sa /./ el _3;
el AGUIWEHO T W ey 0 0,5 1km
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2. EDIFICACION - Normas urbanisticas equipamiento de Salud

¢QUE NORMAS DE EDIFICACION TIENEN LAS ZEMol?

Coeficiente de
constructibilidad

(m2 maximo para

el predio)

O EI PRCP establece normas especificas
ZEMol y las ZIM (Zonas de Interés
Metropolitano)

Principales normas de edificacion:
m Coeficiente de constructibilidad: 2

m Coeficiente de ocupacion de suelo: 0,4

m Altura: 5 pisos / 17,50 metros

¥ N e Coeficiente de

ocupacién de los
pisos superiores

(m2 maximo por
piso)

para las ZEMol y ZIM
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA 2500 m?
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2
COEFIECIENTE DE OCUPACION DE SUELO 04
1 PISO Y PISOS SUPERIORES '
ALTURA 5 pisos - 17,50 metros
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Edificacion aislada
DENSIDAD 440 hab/ha ; 110 viviha
ANTEJARDIN 5,00 metros
CIERRO 2,2 metros de altura
DISTANCIAMIENTOS Segn art. 4.2.19 de esta OL
RASANTE Segun art. 2.6.3 OGUC

Cuadro normas de edificacion actual zonas ZEMol y
ZIM. Fuente: OL PRCP 2020.

Calculo de coeficientes de constructibilidad, de ocupacion de
suelo y nimero de pisos para predio de 1.000 m?2.

kCantidad de pisos:

1.000 mD

Superficie max. construible por piso: 1.000 x 0,4 = 400 m?
1.000x 2 =2.000 m?

5 pisos de 400 m?
P Y,

Superficie predio:

Superficie maxima construible:
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2. EDIFICACION - Normas urbanisticas equipamiento de Salud

¢CUAL ES EL PROBLEMA?
O Necesidad de crecer y adaptarse a

los actuales requerimientos de salud.

O Actuales normas ZEMol no permiten

adecuado desarrollo.

O Altura maxima permitida por piso

(3,5 m, art. 4.2.13 PRCP) no es

compatible con necesidad de mayor

altura de piso clinico.
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2. EDIFICACION - Normas urbanisticas equipamiento de Salud

PROPUESTA:

o Modificar normas de edificacion para infraestructura hospitalaria ZEMol:
m Porcentaje de ocupacién de suelo 0,5 (en vez de 0,4)
m Coeficiente de constructibilidad 2,5 (en vez de 2)

m Pisos clinicos de 4,5 m (en vez de 3,5 m)

m Altura mdxima 22,5 m (en vezde 17,5 m)

NORMA ACTUAL - Corte piso clinico

NORMA PROPUESTA - Corte piso clinico

piso 3 _Lj _u bu_' T

s i ] +4,50

T — 153,3st G _____
ﬂ: | T (| —
__ 1 . _*250
O
EL -l .:':l ' ;i‘f
piso2 | | L w000

CORTE 1_PABELLONES q
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3. DESAJUSTES ORDENANZA LOCAL

Cuadros de zonas de uso de suelo

e De acuerdo aloindicado por el ORD
N°2712 del 07 de junio de 2019 de la
SEREMI MINVU, se debe cambiar actividad
especifica “salas para pilates, yoga y otras
disciplinas similares” de equipamiento

“Deporte” a “Servicios”.

CUADRO 35

UpR y E zona de uso preserentement residencial y de equipamiento

ACTVIDADES ESPECIFICAS

uso

PERMITIDAS

PROHIBIDAS

[Wivienda unitamiliar o colecha,

RESIDENCIAL

| nogzes o= anoaiog,

a rospadag © gratuic:
- £a535 dke pension, Esidenciles, ostaies, Jpan-hotsles, hofel § anen o8
i, NoSIENa e Isma, hote o sme;

| compleio hotekess jresar), moted ge umismo.

ala prestacion de sendcios.

|- centros de page, salnes de belleza, lavasacos, lininerias, sevics;
mmmlmnmmm

notarias, comeos;
nsituciones de sald |, institugiones #nanciers, cajas de
SERVICIOS Tl da fondas da pensh
o segumrs,llamm>
4 i S ———
mmpﬂﬁ.mmr

emisiaas,
mmmnmmmmmmm locakes ge
SENiCis AUNSrnos, welaionos.

e nesﬁanasahlmmgamnyimigmn centifica, desamaikyy

.- - = ptl:i:a
—IIIII‘IE E Cuansies e Dombercs.

EDUCACION

|- salas cuna, mmlm:
mmmmmmm media, dierencal o especia;

[Ediicaciones gestinadas 2 s2guiidad pubica:

|- insfitutos de idiomas, Gentros 02 SoMmacion o L pr
BaUCaGon de aduos;
ﬂtmsensﬂ]mmmmﬁsunmm
|- sedes o @mpus universitanos, mséhuios 18cricos y profesionales, estudios
demﬁhm‘n

5, -
|- centros de rehabiftactn conducial

|- crpsies, Cenves o= GSIENG0N 0 g8 refabiitacion oeicual.

o mnmmsandplﬂmlﬂesunrw iclinicos, Cenfros Comunitar
- Salud Mental COSAM, Centros de Salud mﬁrmm
= Entrln‘lamtsde&ili Familigr CECOF, Canibos Comunitanos de
L nernnia:m&mc:nmmsauuumcsu
=| sawo |- Eapias attemativas o complementarias, o@ i al analisis o iciin de resios Come: morgus, Cementeros
= |- centros. g2 30n, diagndsticn y ¥ e mascotas.
< |tratamiente;
a |- rehabiitacicn y hospitalzacion de baja compielitad, dnigia pastica o
= astética, matemidades;
= consukas o Ginicas v
o -rw-ﬂae« ﬁmas | SNicios 02 atencidn primaria de Wgentia (SAPLU).
w |- sedes de juntas de vedings, ceniros de madres, centrors del adulbo mayor,
SOGIAL  (centros de la puveniud, cenis integrales de desamulio socal;
|- locales y ceniras
mammﬂa
-Gpilasmigif:.f:é itas, tempios, panoquas;
GULTOY [ blotecas, galerixs FTHISEC, lEdificaciones o logles destinados =
CULTURA m r.!rhsmluales centros de convendiones, salas de conderto o — s,
|[Edificaciones gestinadas a:
- estadics ¢ compiejos deporties.

ESPARGl- (Edifcad
MIENTO -1

[Edificmcionss o locales detinados
|- panques zookdgicos, pangues de entrelencones, casinos.

COMERCIO

|- compraventa de mercaderias y elemenos divesos es como b,
paqueteria, libreria, bouligue, semeterias, almacen, #uss y werurs,
fendas oe vestuano y calzao, tiendas especilizgas,
|- ciber i, folocopias, CEND de copiads;

yeateirias, ! oiLmos
mm;

[Edificacion=s o logales destinados 3

|- eaninas, bares, puts ¥ tabemas, cabanes o pefias fKicas, quinias ok receo 0
[Fervicios  aut, expencio g2 CerVezas 0 SR 08 U, ESEURNI g8 WTismy;

- compra, venta o am fefes U otres venkulos, SkIdones oGS
f3e sEnvic WOlor, CEnlrs 3 3
hahidas £3535 T e vinas  licoras]

- MNMANRES O MmETa.

-ghm,mmmm
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EN RESUMEN SE PROPONE:

Uso de suelo:

Prohibir:
- Construcciones destinadas a Apart-Hotel en todas las zonas de uso de suelo.
- Construcciones destinadas a Black-Kitchen y términos similares en todas las zonas de uso
de suelo.
Modificar:
- Ubicacion de la actividad “salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares” desde

equipamiento deportivo a equipamiento de servicios.

Normas de edificacion:

- Modificar normas de edificacién para ZEMol:
O Porcentaje de ocupacion de suelo 0,5 (en vez de 0,4)
o Coeficiente de constructibilidad 2,5 (en vez de 2)
O Pisos clinicos de 4,5 m (en vez de 3,5 m)

O Altura maxima de 22,5 m (en vez de 17,5 m)
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4. PROCESO APROBATORIO Y PLAZOS

RECEPCION DE OBSERVACIONES FUNDADAS
o Plazo:

m Desde lunes 22 de noviembre hasta miércoles 22 de diciembre

O Envio por escrito a Oficina de Partes del Municipio
m Pedro de Valdivia 963
m lunesajuevesde 8:30a14:00y 15:00 a 17:00, viernes de 8:30 a
14:00 y 15:30 a 16:30.

O Envio por via digital:

m oficinadepartes@providencia.cl
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