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El objetivo general de |la Modificacion N° 6 es realizar
ajustes de uso de suelo en distintas zonas de la comuna
para controlar los efectos negativos que producen
algunas actividades especificas, entregar mejores
posibilidades de desarrollo a recintos hospitalarios, y

ajustar detalles formales en los cuadros de uso de suelo.



Problemas con actividades especificas: Apart-Hotel y Black-Kitchen

Normas urbanisticas equipamiento de salud - Zonas de Equipamiento

Metropolitano o Intercomunal (ZEMol)

Ajuste actividad “salas de pilates y yoga” en cuadros de uso de suelo
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1. USOS DE SUELO

1.1. APART-HOTEL

¢QUE ES UN APART-HOTEL?

Tipo de hospedaje remunerado, similar a un hotel.
Tamafio unidades: aprox. 30-40 m?.
Unidades cuentan con bafio privado y cocina o

kitchenette.
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1.1. APART-HOTEL

* Apart-Hotel no tiene parametro de densidad
ni carga de ocupacion.

OGUC no norma densidad ni carga de
ocupacion; Division de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo senala que
alternativa para regularlos es su prohibicion

expresa.

v' Densidad: cantidad de habitantes o
viviendas por ha (residencial)

v Carga de ocupacioén: cantidad de
ocupantes por edificio (no
residencial)



Se puede vender como unidades independientes (Ley de Copropiedad Inmobiliaria),
sobrepasando la densidad establecida en el PRCP para los proyectos residenciales
(Segun Dictamen de Contraloria N° 33598 de 2016).
-Densidad habitacional establecida en PRCP considera vivienda promedio de 74 m?2.
-Densidad alcanzada por Apart-Hoteles: hasta 3 veces mayor a establecida en el

PRCP.
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1. USOS DE SUELO
1.1 APART-HOTEL )
Zonas de uso de suelo donde se permite -

Apart-Hotel actualmente
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USOS DE SUELO

1.1 APART-HOTEL
Catastro de anteproyectos por tipo

de hospedaje

1.

e LI I L LY
A Ab AR A AR A A A,
TeRp R BR A ABA R A AR A
BhAfAARNAANA AR,

Leyenda

LU U R ]

“._._..._.._..__._._:..._.._____.

. .,,__
>’//A_/__.__.__.‘._..__.__.__.__._.._.-:____.
Avpphd A A A A AR

TIPO

@ APART-HOTEL
Q HOTEL

LI L R
hhAAA AR AR AR

N A AR AR AR

AfR bbb R AL bbb

LI NUL N ]

LI T L L
A AR A AL .
LR L N U LN R N L N T

LR

,/7/..

LA AL AL LA

POR TIPO DE HOSPEDAJE
2012-2020

ANTEPROYECTOS DE EDIFICACION DE OBRAS NUEVAS

_._,sf_H/
L

@ HOTEL/APART-HOTEL
50O RESIDENCIAL

— Apart-Hotel

Hotel

= Hotel/Apart-Hotel

/o N\

Residencial

_\\%

| B
o FLRC T FEEE

-aﬁﬂ'—"'
e



MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

1.USOS DE SUELO
1.1. APART-HOTEL
Catastro de permisos de edificacion con

destino Hospedaje
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1.1. APART-HOTEL

- Se propone prohibir las construcciones destinadas a Apart-Hotel en las zonas de

uso de suelo que aun estan permitidas.

De esta manera, el destino Apart-Hotel quedaria prohibido en todo el territorio

comunal.
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1. USOS DE SUELO
1.2 BLACK-KITCHEN
¢QUE ES UNA BLACK-KITCHEN?

- Modelo de negocio que contempla
varias cocinas para elaboracion de platos
y comidas para delivery o retiro.

. Otros términos: Dark-Kitchen, cocinas
negras, cocinas fantasma, restaurantes

virtuales, entre otros.

Restaurant Restaurant
Tradiciona Black Kitchen

Espacio Necesario 100 m2 15 m2

Empleados +15 2-4

v A Solo maquinaria
Inversion Inicial 40 mm e

Tiempo de apertura 3-9 meses 2-4 semanas

Tiempo prom. Delivery 45 min 25 min

R' Gran inversion inicial, con Pequenia inversion, con
1esgo bajo retorno rapido retorno

https://www.blackkitchen.cl/
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¢CUAL ES EL PROBLEMA CON LAS BLACK-KITCHEN?
Impacto en el espacio publico por la gran
cantidad de repartidores que se instalan en
veredas esperando los pedidos.
Deterioro del entorno: olores, basura,

Actividad que no aporta al espacio publico ni a

la calidad de vida de la comuna.
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1. USOS DE SUELO

1.2. BLACK-KITCHEN
Término no esta incluido en los cuadros
de Uso de Suelo del PRCP. /’/
El uso no esta considerado(ni permitido ni |
prohibido) en el Plan Regulador Comunal. rf’
Esta actividad se ha homologado hasta /
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1. USOS DE SUELO

1.2 BLACK-KITCHEN
Catastro de permisos asociados a Black-Kitchen
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1.2. BLACK-KITCHEN

Se propone prohibir las construcciones destinadas a Black-Kitchen en todas las zonas de
uso de suelo.
De esta manera, el destino Black-Kitchen quedaria prohibido en todo el territorio comunal.

Se esta trabajando con el Ministerio de Vivienda y Urbanismo para definir y categorizar

esta nueva actividad.
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2. EDIFICACION - Normas urbanisticas Equipamiento de Salud

¢QUE ES UNA ZEMol?
Zonas de Equipamiento
Metropolitano o Intercomunal:
Son equipamientos de escala
metropolitana en predios de
mas de 1 ha.

Leyenda
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El PRCP establece normas especificas para las ZEMol y las ZIM
(Zonas de Interés Metropolitano)
Principales normas de edificacion:

* Coeficiente de constructibilidad: 2

* Coeficiente de ocupacion de suelo: 0,4

e Altura: 5 pisos / 17,50 metros

Coeficiente de
Ocupacion pisos

constructibilida superiores

ZEMol y ZIM

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA 2500 m?
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD .
COEFIECIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0.4

1% PISO Y PISOS SUPERIORES

ALTURA 5 pisos - 17,50 metros
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO Edificacion aislada
DENSIDAD 440 hab/ha ; 110 viv/ha
ANTEJARDIN 5,00 metros

CIERRO 2,2 metros de altura
DISTANCIAMIENTOS Segin art. 4.2.19 de esta OL
RASANTE Segun art. 2.6.3 OGUC

Cuadro normas de edificacion actual zonas ZEMol y ZIM.

Superficie predio: 1.000 m?
Superficie max. construible por piso: 1.000 x 0,4 = 400 m?
Superficie maxima construible: 1.000 x 2 =2.000 m?

Cantidad de pisos:

5 pisos de 400 m?




MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO

2. EDIFICACION - Normas urbanisticas Equipamiento de Salud

¢CUAL ES EL PROBLEMA?

* Necesidad de crecer y adaptarse a los actuales
requerimientos de salud.

e Actuales normas ZEMol no permiten adecuado
desarrollo.

e Altura maxima permitida por piso (3,5 m, art.
4.2.13 PRCP) no es compatible con necesidad

de mayor altura de piso clinico.

piso 2

+/- 0,00
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2. EDIFICACION - Normas urbanisticas Equipamiento de Salud
PROPUESTA:

* Modificar normas de edificacion para infraestructura hospitalaria ZEMol:
-Porcentaje de ocupacion de suelo 0,5 (en vez de 0,4)
-Coeficiente de constructibilidad 2,5 (en vez de 2)
-Pisos clinicos de 4,5 m (en vez de 3,5 m)

-Altura maxima 22,5 m (en vez de 17,5 m)
NORMA ACTUAL - Corte piso clinico NORMA PROPUESTA - Corte piso clinico

CORTE 1_PABELLONES q



Cuadros de zonas de uso de suelo

De acuerdo a lo indicado por el ORD
N°2712 del 07 de junio de 2019 de la
SEREMI MINVU, se debe cambiar actividad
especifica “salas para pilates, yoga y otras
disciplinas similares” de equipamiento

‘Deporte” a “Servicios”

CUADRO 35 UpR ¥ E zona ¢e uso preserentements residencial y de equipamisnto
ACTIVIDADES ESPECFICAS
uso PERMITIDAS PROHIBIDAS
/Takenda uniamiliar o colecha;
RESIDENCIAL Ef.i’;“;“;ﬁ"ﬂmmm”ﬁﬂ ﬁﬂ panexoge  [FefimGanES destiad: al hospedae remunenado:

e, hosterna oe TSmO, hated o tssmo;
|- hogares de acogida.

complein holeleso (resor), mode! de Lmsmo.

EQUIPAMIENTO

SERVICIDS

Edificationes destinadas a & prestacion de sendcios

|- centres te page, saknes 62 bellez, lavasacos, imonerias, semvicis;

|- ceniros de llamades o de inlemet;

|- eéicinas, agencas, agencias o8 WSS 0 02 NCUSITas 02 Noores Sxatienas
MiEra 02 13 COmuna;

|- notarias, comeos;

|- Insfiuciones de salud previsional, institudones Enancizms, cajas de
compensacan; administadors de fondos de pensicnes, companias de
s2gurs, bancos;

|- producioras artsticas, audiowsuales, publicitrias;

|- juzmados de: policia local; oficinas de regisina chil, ofidngs y senicios
municipales, oonsulados y emiajadas;

|- centros: n'eﬂlmﬁ.demales l‘leEEI.EDCa. labaratoios medms Iecakes ge
mma,es SENiCins AINSrNios, Welaionos.

CIENTIFICO

a I3 investigasion y dvuigacian dentifica, desamailo y|
[ransferenca lecoligica & innovacion Eaica.

SEGURIDAD

Edifcaciones destinadas a sequridad publica:
|- unistades policiales, cuansies ¢

[Edficaciones destinadas a nidad publica:
:a'naes mmmnmunzmuamﬂ

EDUGAGION|

Edificaciones destinadas a

|- salars cuna, jardines infanties;

|- establecimismos de educasion general bisica, media, dierencal o especia;
|- Insstutos de idiomas, cenvos g2 SMaCon o CApICaGoN, preuniversianos,
eaucattn dz adutios; )

|- academias & nsitutos prodesianaies &N GEITeras U oftos anistcns

|- sedes o campus universitarios, msttutos 1Bcaicos y profesionakes, esudios
lde posigrasc.

Edificacionss destnadas a:
GENtYs de rEnabiftacin conduciual

SALUD

Edifcagiones destinadas

|- centros de salud pubiica tales come: policlinicos, Centros Comunitrnos de
Salud Merial CSAM, Centros de Salud Familiar CESFAM, Cenfros
Comunitarios de Salud Familiar CECOF, Canros Comuniarios de
Rem{ﬁﬂ. Centos de Salud Unanos C5L

|- Erapias allemativas o complementarias;

|- centros espedaizados o2 renabiitacion, exploracion, diagadstico ¥
|tratamients;

|- renaiitacion ymspi‘mizm'mne baja complejitad, cragia pistica o
ESIE‘IIG-‘I matemies;

| consutas o dinicas velerinarias,

|- hospitales, cinicas, senvicios de mm’ d= wgencia (SAPU).

|Locaies aestinados  andlisis o gispesicion 9 resios come: Mengus, CEMEntEnss ¥
CrEmTinnios, CEMentefios o2 mascolas.

Edifcaciones destinadas a
|- s8des 0 juntas 08 VECNDS, Centros de Madres, cantros del aouln mayor,

SOCIAL  [centros de la juventod, cemens inlegraies de desamolid socal;
|- incales y centros comunitanios, Sedes de pAganzatones funconales,
|- circulas o cluhes socakes.
Edifcadiones destinadas a-
|- capilas, eralonios, iglesias, sinagogas, mezquitas, tempios, pamoquias;
|- biblioiecas, galerias de aris, Museos, 9 c .
GULTO ¥ | auditonos, cenros cuburles, ceniros de convenciones, salas de conderio o Eﬁﬁmolﬂ@gﬁd&ﬁmﬂdﬂsa.
CULTURA 2 * camales de fekevizion.
!smnaculoa
|- radiemisors, prensa escrits;
|- cines y teatres; municines.
ica azti a
|- salas para pistes, yoga y offas discpiings similares, sedes, canPos o dubes
DEPORTE |de insStuciones de caracer depoerivg; [Eificacionss destinadas a:
|- gmnasios; estadios ¢ complejes deportfios.
-saunas , piscinas, SPA;
L uilinchas sl en recinis camados.
ESPARCI- Edﬁemsomlsuesim a: [Edificaciones o lomes destinados a
MIENTO |- juegos elecrdnioos, jusgos mecanics. pangues Z0okigions, pangues 0 EnRlENCones, Casings.
Edificaciones o localks desinados a: [Edficacionss o locales dzstinades 3
|- compraventa de mercaderias y elsmenios diversos ties coms bazar, £aNGN3S, Bares, pubs  1bEMas, Cabares o pefias ticidicas, quinis oe oo 0
paqueteria, libreria, boutique, semeterias, almacé, #ums y verduras, |senvicios al aui, sxpendio de eVeZas O S o fUBS, RESUENT o8 Lrsma;
GCOMERGIO [ [farmacias, jendas de vestuano y calmon, liendas especiimas; |- salnas oe baike o oiscoiesas;

oer o, folocopias, ceniro de copiady;
-a!mesde!ermaraa,hemzsdesma._ resauANTEs UM ¥
i

- iiEES o minmETEi.

GOMpS, venla o amende de automsdvies U olios vehiculos, esticones o centos
Jde: service autometor, cenlros de lavada de aubmiikes;
mmdammsmas},cmwwmﬁﬂemym

-gmnendns ceniros comencaies, MESTAT05, SUDEMMEaTaI0E.




Construcciones destinadas a Apart-Hotel en todas las zonas de uso de suelo.
- Construcciones destinadas a Black-Kitchen y términos similares en todas las zonas de uso
de suelo.

- Ubicacion de la actividad “salas para pilates, yoga y otras disciplinas similares” desde
equipamiento deportivo a equipamiento de servicios.

Modificar normas de edificacion para ZEMol:
- Porcentaje de ocupacion de suelo 0,5 (en vez de 0,4)
- Coeficiente de constructibilidad 2,5 (en vez de 2)
- Pisos clinicos de 4,5 m (en vez de 3,5 m)
- Altura maxima de 22,5 m (en vez de 17,5 m)



MODIFICACION 6 PRCP - AJUSTES DE USO DE SUELO
4. PROCESO APROBATORIO Y PLAZOS
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* Plazo:
-Desde lunes 22 de noviembre hasta miércoles 22 de diciembre 2021
* Envio por escrito a Oficina de Partes del Municipio
Pedro de Valdivia 963
lunes a jueves de 8:30a 14:00y 15:00 a 17:00, viernes de 8:30a 14:00y 15:30 a
16:30.

* Envio via digital:

- oficinadepartes@providencia.cl
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