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Mesa de trabajo: Sonando El Aguilucho

SESION CONTENIDOS

0 Sesion introductoria: 7 de abril = Inscripcién a mesa de trabajo. J

v

Resultados participacién ciudadana del 25 de marzo. /
Principales normas urbanisticas que conforman un PRC. /

1 Sesiéon N°1: 26 de mayo Normas urbanisticas, posibilidades y restricciones de anchos de
“Posibilidades y restricciones” calles y pasajes.

Definicion de una vision futura de desarrollo del barrio.

2 Sesién N°2 : 23 de junio Presentacién de alternativas de tipologias residenciales y
“Tipologias para la regeneracion  |ineamientos de espacio publico.
urbana”

Discusion sobre alternativas de tipologias residenciales y
lineamientos de espacio publico para el barrio El Aguilucho

3 Sesion N°3: 28 de julio Definicion de dos alternativas para modificar el PRCP que seran
“Definicidon de alternativas para sometidas a consulta ciudadana (por definir) y al proceso de Imagen
Imagen Objetivo” Objetivo.



SESION 1 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Resumen sesion anterior
(7 de abril 2022)



Resultados de la Participacion Ciudadana N°1

Principales normas urbanisticas que conforman
tipologias de un Plan Regulador Comunal

Descripcion del Plan Regulador Comunal de
Providencia (PRCP) y sus distintas modificaciones

Nuevas posibilidades normativas: incentivos y
plano de detalle

Ricardo Gutiérrez

Constanza Vergara Lientur Iglesias AlejandroCortes

Evaluaciéon Ambiental Estratégica (EAE) —_ — .

Comentarios e inquietudes de vecinas y vecinos



Temas planteados en la sesion introductoria - 7 de abril 2022

Relevancia de pensar en conjunto una vision de barrio SESION DE TRABAJO
a largo plazo que potencie las fortalezas del barrio. DE HOY Y SIGUIENTES

Incorporar variables normativas como
estacionamientos y rasantes dentro de las
condicionantes de la regeneracion.

Debieran existir mecanismos que permitan que los 5 5

habitantes puedan optar a permanecer en el barrio. # ARASASOIECIES
No hay herramientas que aborden el
problema directamente a nivel central ni
municipal, pero se podrian abordar de

forma indirecta a través de incentivos y
plano de detalle, entre otros.

La plusvalia es un tema relevante para algunos >
P ] P J : B A CONTINUACION
vecinos y deberia abordarse en la mesa de trabajo.

SESION DE TRABAJO

DE HOY




Comparacion de barrios

Contraste de algunas normas urbanisticas de distintos barrios de
Providencia en relacion a su calidad urbana.

Normas urbanisticas generales segiin PRCP

Densidad max. N° de pisos max. Proteccion
permitida permitido patrimonial
Barrio Las Flores 195 viv/ha 3 pisos ZT
Barrio Pedro de Valdivia 180 viv/ha 3 pisos =
Norte
Barrio Lyon 275 viv/iha 12 pisos -
Barrio El Aguilucho, 180 viv/ha 3 pisos 1ICH

Providencia

Barrio El Aguilucho, Nufioa 200 viv/ha 5 pisos -

" '.)Z ¢
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Valores del suelo

La calidad del espacio publico y otras variables urbanas
(localizacion, tipologias de edificacion, etc) inciden sobre el
valor de suelo de un batrrio.

Camparacion del valor de suelo por barrio.
Fuente: toctoc.com
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2016 2017 2018 2019 1° semestre
2020

=@= Barrio Las Flores, Providencia
Barrio P. de Valdivia Norte, Providencia
=@= Barrio Lyon, Providencia
=@= Barrio El Aguilucho, Providencia
=@= Barrio El Aguilucho, Nufioa




Consideraciones para un proceso de regeneracion urbana

La regeneracion urbana intensiva puede producir los siguientes
efectos negativos:

=il

e Los propietarios que venden primero obtienen mayor
rentabilidad que aquellos que venden después.

RTPER

e Edificios de gran altura y densidad saturan barrios de casas de 1
y 2 pisos: afectan el habitat residencial (devalian propiedades,
disminuye calidad de vida y futura inversion inmobiliaria).
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e Genera la expulsion de algunos habitantes originales porque no
pueden costear una vivienda en el mismo barrio con la venta de
su propiedad (segun estudio! el desplazamiento puede llegar a
43%).

Una densificacion equilibrada genera un desarrollo coherente y
armonico con el entorno existente, que no solo permita mayor
constructibilidad, sino que defina lineamientos para edificaciones
gue dialoguen con lo existente y también potencie y mejore
espacios publicos.

1 L6pez-Morales, E., Arriagada-Luco, C., Gasic-Klett, I., & Meza-Corvalan, D. (2014)., Lépez-Morales, E. & Meza-Corvalan, D. (2015)., Lépez-Morales, E., Arriagada-Luco, C., Gasic-Klett, I., & Meza-Corvalan, D. (2015).



SESION 1 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Presentacion

- Normas urbanisticas, posibilidades y
restricciones -



Entender en detalle las normas urbanisticas que
definen los volumenes de la ciudad.

Ver codmo se aplican las normas en las distintas zonas
de edificacién del barrio.

Desarrollar en conjunto una vision futura del barrio.



SESION 1 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

1. Normas urbanisticas que definen los
volumenes de la ciudad



1. Normas urbanisticas que definen los volumenes de la ciudad

éPor qué es importante no hablar unicamente de altura?

75 viv/ha
Mediana altura, mediana ocupacién de suelo

Densidad

75 viv/ha
Baja altura, alta ocupacién de suelo

Densidad

75 viv/ha
Gran altura, baja ocupacion de suelo

Densidad

Fuente: J. Mozas, A. Fernandez (2006), Densidad: Nueva Vivienda Colectiva



1. Normas urbanisticas que definen los volumenes de la ciudad

1. Ocupacion de suelo

2. Constructibilidad

3. Sistema de agrupamiento

Tamafio mdximo de la
edificacion en el primer
piso.

Volumen de la edificacion.
Mdximo de metros
cuadrados posibles de
construir sobre el terreno.

Disposicion de la
edificacion en relacion
ala fachaday ala
ocupacion de suelo.

4. Altura Maxima

5. Densidad habitacional

6. Distanciamiento y rasante

Altura de la
edificacion
madxima
permitida |
(metros).

Cantidad de personas
por unidad de
superficie
(habitantes/hectdrea).

Distanciamiento: distancia minima entre
el deslinde de un predio y la edificacion.
Rasante: plano imaginario con un
determinado dngulo de inclinacion que
define el limite de la envolvente a

construir.

y
2
\

7. Antejardin

8. Estacionamientos

Area entre la linea
oficial y la linea de
edificacion.

/
++

Dotacion minima de
estacionamientos
vehiculares y de bicicleta
de acuerdo a lo
establecido en el PRCP.




1. Normas urbanisticas que definen los volumenes de la ciudad
Zonas de edificacion que existen en el barrio segtin Plan Regulador de Providencia (PRCP)

5 Zonas de edificacién

EC3

Edif. Continua max.3 pisos.
EA3

Edif. Aislada max. 3 pisos.

) e

e \

Edif. Aislada max. 5 pisos.

EA7
Edif. Aislada max. 7 pisos.

ZEP A3
Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 3 pisos

»)

Zonas sin modificacién
en 2015

Extracto plano de zonas de edificacion PRCP vigente



1. Normas urbanisticas que definen los volumenes de la ciudad
Zonas de edificacion que existen en el barrio segun Plan Regulador de Providencia (PRCP)

EC3 EA3 EAS EA7
Edificacién continua de 3 pisos | Edificacion aislada de 3 pisos | Edificacion aislada de 5 pisos Edificacion aislada de 7 pisos
Ocupacién de suelo 60% 40% Primer piso: 30% Primer piso: 20%
Pisos superiores: 40% Pisos superiores: 40%
Constructibilidad 1,1 0,7 1,2 1,6
(1,4 ¢/ fusion predial) (0,91 ¢/ fusion predial) (1,56 c/ fusion predial) (2,1,c/ fusion predial)
Densidad Habitacional 720 hab/ha 440 hab/h3 780 hab/ha 1.040 hab/ha
Antejardin minimo 3m 5m 5m*

L

Predio de 700 m2 ’
producto de \/’

fusién de 2 lotes

g

CC(+30%): 980 m2 CC(+30%): 637 m2 CC(+30%) max: 1.092 m2 CC(+30%) max: 1.470 m2
CC logrado: 980 m2 CC logrado: 637 m2 CC logrado: 1.092 CC logrado: 700 m2



SESION 1 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

2. Condiciones y restricciones del entorno
existente



Barrio El Aguilucho

A. Perfiles de pasajes y calles: ancho de las vias en el barrio.
B. Tamano de los predios: superficie (m2) de los terrenos.

C. Dimension de los predios: ancho y fondo de los terrenos.



2. Condiciones y restricciones del entorno existente

A. Perfiles de Pasajes

Pasaje Caupolican

Definicion de Pasaje
Segun PRCP: via con ancho menor a 9,5 metros.
Pasajes en barrio El Aguilucho son:

e Pasaje Alberto
e Pasaje Caupolican
e *otros por verificar

Normas urbanisticas se rigen por la OGUC
(Ordenanza General de Urbanismo y Construccion)

e Altura maxima permitida: 2 pisos mas
mansarda
e Usos permitidos: sélo destino vivienda



2. Condiciones y restricciones del entorno existente
A. Perfiles de Calles

El ancho de una calle condiciona la altura de las edificaciones mediante la
aplicaciéon de la rasante y el antejardin:

e Un edificio aislado debe alejarse mas de la calle mientras mas alto es.

7 PISOS
VIVIENDA (2014)
6 PISOS Perfil de calle Cerro de Pasco
VIVIENDA (1992)
/ / / // Vi
: Perfil de calle Sarragosi
PONENTE | 54 |18 6 19| 5 |  ORENE
9.7

*Nota: El ancho de una calle también condiciona variables de movilidad de
Perfil de calle Arz. Fuenzalida peatones (ancho de veredas) y flujos vehiculares (nimero de pistas).



2. Condiciones y restricciones del entorno existente
B. Tamano de los predios

La superficie predial predominante en el barrio (56,7%)
corresponde al rango entre 251 y 500 m2. |

Distribucién (%) de superficie predial existente contrastado
con la superficie predial de proyectos en el barrio

60% -

50% -

Proyecto de mayor superficie

40% -
31% en el barrio se construyé en

predio de 1.500 m2 (aifo 2014).

30% -

20% -

10% -
0%

Menor a 100-250 251-500 501-1.000 1.001-2.500 Mayora
100 m? m?2 m? m? m? 2.500 m?

0 -

[ ] % de tamafios prediales existentes

=== 00 de tamafios prediales de proyectos



2. Condiciones y restricciones del entorno existente
C. Dimension de los predios (ancho y fondo) Voyora204m.

17%

e EIl 72% de los predios tiene un frente predial de 15 m o 151-20m.

1% \
menos. »

e En predios estrechos la edificacion aislada se ve muy
restringida por distanciamientos.

Menor a 10 m.
25%

14

Distribucion de dimensidn de frente predial.
Barrio El Aguilucho

25 55 12

NG .
434/‘/7_61.;,7‘0_:_.4“
484/\/75_.\}5:_”.-

35 35 35 35 | 35 35
95 I 12.5 ] 58 8

19

CALLE ARZ FUENZALIDA PREDIO PREDOMINANTE CALLE ARZ FUENZALIDA
Frente predial de 9,5 m PROMEDIO Frente predial de 19 m mediante
Edificacion aislada de 3 Frente predial de 12,5 m fusion de dos predios.

pisos Edificacion aislada de 3 pisos Edificacion aislada de 3 y 5 pisos



Ejemplo de adaptacion de una tipologia de edificacidn

Aumento de la ocupacion de suelo y de
. la constructibilidad de la tipologia (EAS)

Cambio de algunas normas urbanisticas para mejorar el
“rendimiento” de un predio



2. Condiciones y restricciones del entorno existente
Principales consideraciones a tener en cuenta para El Aguilucho

Apuntar a una regeneracion urbana equilibrada donde el proceso sea de bajo impacto para
los habitantes y usuarios, en coherencia entre lo existente y lo nuevo. Teniendo en cuenta:

e Predios con antejardin de distinto tamaiio.
e Edificaciones con agrupamiento variado (aislado, continuo, etc).
e Alturas y densidades diferentes.

e Ritmos de fachada variados (disposicién de vanos, etc.)

1
ik
Ui

Townhouse de 3 pisos aislado con antejardin y

Edificio aislado con antejardin y casa de ; : LTy ——
casa de fachada continua sin antejardin Townhouse con antejardin

fachada continua sin antejardin



SESION 1 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

3. Posibilidades que permite la planificacidon
urbana



3. Posibilidades que permite el Plan Regulador Comunal

Incidir en la forma urbana para definir tipologias mas ,
adecuadas al barrio (frente predial estrecho, predios ZONAS DE EDIFICACION
pequefios, existencia de antejardin).

Fomentar la reducciéon de estacionamientos vehiculares
para evitar saturacion de calles.

Menor cantidad de estacionamientos vehiculares al interior
del predio permite mas flexibilidad de ocupacion del
primer piso para otros usos.

INCENTIVOS NORMATIVOS

Disefiar el espacio publico para fomentar la movilidad del
peaton y otros modos sustentables.

Definir uso en el primer piso para activar el espacio publico PLANO DE DETALLE

y fomentar el complemento de usos mixtos
(vivienda+comercio/servicios).




SESION 1 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Actividad

4. Definicion de una vision de barrio



¢Cual es su visidn para el barrio El Aguilucho?

IDENTIDAD ENTORNO

ESPACIO PUBLICO
BARRIAL SHAGIe CONSTRUIDO




¢Cual es su vision para el barrio El Aguilucho?
Identidad barrial

e (Qué hitos identitarios y valores se tendrian
gue preservar?

e . Qué aspectos de la vida de barrio se podrian
potenciar?

e /Que habitantes y usuarios deberia mantener
y/o atraer el barrio?




¢Cual es su vision para el barrio El Aguilucho?
Espacio publico

e . Qué caracter de las calles y pasajes se deberia
mantener o potenciar?

e (CoOmo deberia ser la movilidad en el barrio y su
conexion con la ciudad? (movilidad activa,
estacionamientos, transporte publico y transporte

privado)
Medidas de calmado de trafico en el Barrio | ~
Las Flores mediante urbanismo tactico = Y (,QUé '“po de espac|os pl.,]b“COS, areas verdes y
- W < vegetacion son necesarios para potenciar el
barrio?

e (Como deberia ser la relaciéon entre el espacio
publico y los edificios? (antejardin, veredones,
terrazas)

Terrazas de restaurantes y cafés en Bien
Nacional de Uso Publico (BNUP)



¢Cual es su vision para el barrio El

Aguilucho?
Entorno construido

e Qué usos y actividades se debieran preservar
y/o desarrollar en el barrio? (comercio local,
residencial, usos mixtos, equipamientos
comunitarios)

e (Que tipos de edificaciones se imaginan para el
barrio? (vivienda para distintos tipos de habitantes,
edificaciones nuevas/rehabilitadas)

e /Qué caracter debieran tener las edificaciones?
(balcones, terrazas, dimension y ritmo vanos)

e (Queé otros aspectos podria integrar el predio?
(reciclaje, techos verdes, jardines de uso comun,
tipo de vegetacion, estacionamientos de bicicletas)

Edificio en Av. Pocuro.



¢Cual es su vision para el barrio El Aguilucho?

IDENTIDAD . ENTORNO
ESPACIO PUBLICO
BARRIAL CONSTRUIDO
Hitos identitarios y valores Caracter de las calles y Usos y actividades
' ' ' pasajes ! '

Vida de barrio Tipos de edificaciones

. . ' Movilidad interna y relacion ,
Habitantes y usuarios con la ciudad Caracter de las

edificaciones
. Espacio publico, areas '

verdes y vegetacion Otros aspectos

. Relacion espacio publicoy
' entorno construido

______________________________________



PLENARIO



Proximas actividades



Jueves 23 de junio 2022 - 19:30

1. Presentacion de distintas alternativas de tipologias
residenciales y lineamientos de espacio publico.

2. Discusion sobre alternativas de tipologias residenciales y
lineamientos de espacio publico para el barrio El Aguilucho.



® Proceso que acompana la modificacion N°7 y contempla
participacion ciudadana complementario a este trabajo.

® Evaluacion de los posibles efectos ambientales que cada
alternativa de estructuracion territorial pudiese generar, ante un
escenario de desarrollo.

Primera actividad

Consulta ciudadana (30 dias corridos) para
recibir antecedentes
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REGENERACION URBANA BARRIO EL AGUILUCHO
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Tabla Mesa de trabajo - Sesion n°2

(el eer . Bienvenida

(el ks Resumen sesion anterior

(bals - s Presentacion de propuestas para la Regeneracién urbana del barrio
El Aguilucho

(il s Actividad: Discusion sobre propuestas de Regeneracién urbana

(l,ls - izie) Plenario de la actividad y comentarios

12:30 Cierre




Mesa de trabajo: Sonando El Aguilucho

SESION CONTENIDOS

0 Sesion introductoria: 7 de abril = Inscripcién a mesa de trabajo. J
J Resultados participacién ciudadana del 25 de marzo. /

Principales normas urbanisticas que conforman un PRC. J

1 Sesiéon N°1: 26 de mayo Normas urbanisticas, posibilidades y restricciones de /
~ “Posibilidades y restricciones” anchos de calles y pasajes.
Definicion de una vision de desarrollo del barrio. J
2 Sesion N°2: 2 dejulio Presentacion de preexistencias, zonificacion y tipologias
“Tipologias para la regeneracion  residenciales.
urbana”

Discusion sobre alternativas de tipologias residenciales.

3 Sesiéon N°3: 28 de julio Definiciobn de dos alternativas para modificar el PRCP que seran
“Definicidon de alternativas para sometidas a consulta ciudadana (por definir) y al proceso de Imagen
Imagen Objetivo” Objetivo.



SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Resumen sesion anterior
(26 de mayo 2022)



Presentacion de normas urbanisticas,
posibilidades y restricciones

Actividad: Definicion de una visidon de
barrio




Principales temas mencionados en la definicidn de una vision para el barrio

12

10
El tema mas mencionado fue el
comercio local (12 menciones),
destacando la diversidad de locales 6
de escala barrial que se encuentran 4
en la calle El Aguilucho.

Sobre Identidad territorial destacan: 0
actividades comunitarias I N B TN T . IR I CIRPC SRR N
, > & & & o WSS
preservar el caracter familiar y L & & E & R R Of
. N\ <
tranquilo. < 2 & F & o&° RO
¥ & & & & FRQIREN
En Espacio Publico se espera el ,&'@9’ <@ &Q’b@ %, Qéz,‘e “ ? é\fo‘&
.~ . . N < XS
disefio de veredas inclusivas, como v < %@é“‘ ¥

el punto mas relevante.

Ambito del tema mencionado

. Entorno construido
. Identidad barrial
. Espacio publico



e El principal atributo positivo que destacay se
desea preservar es la vida de barrio definida
por latranquilidad y seguridad, ocupando el
espacio publico como soporte (areas verdes para
uso cotidiano, ferias barriales).

e Diseiio inclusivo de un espacio publico amplio.
Centrado en la movilidad y sustentabilidad, para
gue todos los vecinos y usuarios lo puedan

ocupar.
Amigavle Areas \%%Ovlas
Seguridad Restring;, . res ACOpci
slre ’Z)S: Slbl
Clo e
Actividades comunitarias ,jﬁ?b”_umo.,,banod h Mlentog S
Familiar y tranquilo fTazag, 1SV A

a itiner’ A

Vida de barrio \] e-{ ‘Bibliotec
Veredones sustentables




Entorno construido

e Edificaciones:

o Coherencia de nuevos proyectos con la
morfologia urbana y uso existentes (altura similar
a la existente, fachada continua, volimenes que
aseguren asoleamiento).

o Algunos participantes plantean solo aumentar
alturas para generar mayor rentabilidad.

e Usos mixtos a escala barrial: calle comercial,
equipamientos comunitarios (deportivos y culturales),

reducir talleres mecanicos.

e Promover relacidon con el espacio publico:
antejardin de uso publico y balcones hacia la calle.

e Incentivos para promover la sustentabilidad y
continuidad con lo existente: jardines, huertos,

reciclaje, techos verdes.

Techos habitables

Fachada continua

Usos mlxtos

Antejardin de uso publico
Barrio residencial

Comercio local

Asoleamiento

Edificios thas altos

Copeceic(aeeg:la nuevo/antiguo
"Balcones

Mercado Diego de Almagro

Altura media
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- Propuestas para la Regeneracion urbana
del barrio El Aguilucho -



Posibles instrumentos para la regeneracion urbana

MODIFICACION PLAN

Plan de REGULADOR COMUNAL
Regeneracion \
Uxbana -
Barrio El _ PLANO DE DETALLE -
Aguilucho ‘

PROYECTOS DE
ESPACIO PUBLICO




Espacio publico

Ideas de mejoramiento del espacio publico Barrio El Aguilucho

plataformas

elevadas
reconversion de
estacionamientos
rutas union de
accesibles areas
(ampliacién s ‘ /N > verdes
de veredas) . — ! G
Sl = >l %Q?Q 2 \%
= = = Uy /e O WOO 9,
veredas Sl 75 47\//] OQ% % veredas
continuas 0 | A S S 7.9 continuas

4 S s
o 9
9 2

/SRS

acercar
areas verdes
al barrio

\




Presentar zonas del barrio y vocaciones de calles.

Proponer y discutir tres posibles escenarios de
tipologias para el Eje el Aguilucho vy calles
interiores.



1. Consideraciones de preexistencias en el barrio:
® Predios con edificaciones o usos consolidados
® Restricciones en pasajes
e Caracter de las calles (forma y uso)

2. Zonificacion preliminar edificacion y uso segun consideraciones

3. Tipologias residenciales para zonas preliminares
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1. Consideraciones de preexistencias
en el barrio



Consideraciones de preexistencias
A. Predios con edificaciones consolidadas

¢Qué entendemos por un predio con
una edificacion o un uso consolidado?

Predios que contengan al menos
una de estas condiciones:

Edificaciones de mas de 3
pisos

Equipamientos de uso
publico

Promedio superficies: 941,4 m?
Mayor superficie: 5.882 m?
Menor superficie: 122 m?

/\‘\\
(215
&

N

A

Leyenda

Superficie en m?
[ |122-496

[ 497 -1.185
B 1.186-2.174
Il 2.175 - 5.882

Division predial




B. Restricciones de pasajes

Pasaje Caupolican

éPor qué no podemos modificar las tipologias
edificatorias de los pasajes?

Definicion de Pasaje
Segun PRCP: via con ancho menor a 9,5 metros.
Pasajes en barrio El Aguilucho son:

e Pasaje Alberto
e Pasaje Caupolican

Normas urbanisticas se rigen por la OGUC
(Ordenanza General de Urbanismo y Construccion)

e Altura maxima permitida: 2 pisos mas
mansarda
e Usos permitidos: solo destino vivienda



Consideraciones de preexistencias
C. Caracter de las calles del barrio

éComo definimos el caracter de una calle?
Parametros:

e Ancho de la calzada

e Ancho de veredas

e Existencia de veredones
e Altura de las edificaciones
e Uso de las edificaciones

Ejemplo calle interior - residencial Ejemplo calle principal - uso mixto



SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

2. Zonificacion preliminar segun caracter de
las calles



Considerando lo anterior, se identifican dos zonas principales para normas de edificacion y uso
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Plano de Zonas de Uso de Suelo PRCP

Leyenda
ZONAS DE USO DE SUELO

I:‘ UpR y E (Uso preferentemente residencial y equipamiento)
- UpR y ECr (Uso preferentemente residencial y equipamiento comercial restringido)

[ UR (Uso residencial)
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3. Alternativas de tipologias de edificacion
para zonas preliminares



Decisiones Preliminares
Zonas de edificacion que existen en el barrio segiin Plan Regulador de Providencia (PRCP)

EC3 EA3 EAS EA7
Edificacién continua de 3 pisos | Edificacion aislada de 3 pisos | Edificacion aislada de 5 pisos Edificacion aislada de 7 pisos
Ocupacién de suelo 60% 40% Primer piso: 30% Primer piso: 20%
Pisos superiores: 40% Pisos superiores: 40%
Constructibilidad 1,1 (1,4 ¢/ fusidn predial) 0,7 (0,91 ¢/ fusién predial) 1,2 (1,56 c/ fusion predial) 1,6 (2,1,c/ fusion predial)
Densidad Habitacional 180 viv/ha 110 viv/hd 195 viv/ha 260 viv/ha
Antejardin minimo 3m 5m 5m* 5m*

L

_____________________
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fusién de 2 lotes

" Predio de 700 m2 |
iprrgdLlﬁ:toede " > §//

CC(+30%): 980 m2 CC(+30%): 637 m2 CC(+30%) max: 1.092 m2 CC(+30%) max: 1.470 m2
CC logrado: 980 m2 CC logrado: 637 m2 CC logrado: 1.092 CC logrado: 700 m2



Zona de Edificacion continua de 3 pisos (EC3)

Tipologia mayoritaria en el barrio (68% de la superficie predial) “

Principales caracteristicas:

) ; . . Ocupacién de suelo 60%
e Sistema de agrupamiento continuo que se relaciona de
buena forma con edificaciones existentes con mismo Constructibilidad 1,1 (1,4 ¢/ fusion predial)
sistema de agrupamiento, pero la exigencia de antejardin St el 180 viv/hé

es obligatoria.

Antejardin minimo 3m
e Produce alta densidad en predios pequefos (menor a 500
m2 de superficie), que son los mayoritarios en el barrio. ’
., : : : : |5
e La agrupacion continua de tres pisos ocasiona desajustes /
con edificaciones existentes de menor tamafo.

L4



Zona de Edificacion continua de 3 pisos (EC3): Proyectos

Edificio de vivienda tipo Townhouse
e Superficie terreno: 750 mz2,
e 13 viviendas de 1-3 dormitorios entre
73-112 m2,

e 18 estacionamientos vehiculares (min
requerido 14).

Edificio de vivienda tipo Townhouse

e Superficie terreno: 300 m2 sin fusion de predios.

e Densidad: 5 departamentos de 1-2 dormitorios
entre 26-70 m2,

e 6 estacionamientos vehiculares (min requerido).
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Zona de Edificacion Aislada de 3 pisos (EA3)

Tipologia localizada en calles de ancho menor (Eduardo Castillo “

Vicufia y parte de Pedro Navia y Chile Espafa) O T 40%

Constructibilidad 0,7 (0,91 ¢/ fusién predial)

Principales caracteristicas:
e Sistema de agrupamiento aislado que se adapta bien en Densidad Habitacional 110 viv/ha
sectores con este tipo de agrupamiento.

B>
S

Barrio Italia
Edificio de vivienda tipo Townhouse
e Superficie terreno: 1.650 mz.
e 20 viviendas de 3 dormitorios de
129-150 m2.
e 18 estacionamientos vehiculares
(min requerido 14).




Zona de Edificacion aislada de 5y 7 pisos (EA5 y EA7)

e En predios estrechos la edificacion aislada se ve

muy restringida por distanciamientos.

Ocupacion de suelo Primer piso: 30%

Pisos superiores: 40%

e EI 72% de los predios tiene un frente predial de

15 m o0 menos. Constructibilidad

Densidad Habitacional 195 viv/ha

e Sistema de agrupamiento aislado y alturade 5o
7 pisos no logra la mayor superficie construida

. Antejardin minimo 5m*
posible.

e La alturay sistema de agrupamiento produce
desajustes con edificaciones existentes de menor
tamafio en el barrio El Aguilucho.

' CC(+30%) max: 1.092 m2
i CC logrado: 1.092

Edificio aislado con antejardin y casa de
fachada continua sin antejardin

1,2 (1,56 c/ fusion predial)

EA7

Primer piso: 20%
Pisos superiores: 40%

1,6 (2,1,c/ fusion predial)

260 viv/ha

Vol

¢

O . 2. S

CC(+30%) max: 1.470 m2
CC logrado: 700 m2




Ejemplo de adaptacion de Tipologia de Edificacion aislada para mejorar
cabida

Cambio de algunas normas urbanisticas para mejorar el “rendimiento” de un predio

Ocupacion de suelo Primer piso: 30% 40%
[TTTTTTTTTTTTTTosssssssossssssoooo Pisos superiores: 40%
' Aumento de la ocupacion !
| de suelo y de la ! Constructibilidad 1,2 (1,56 c/ fusion predial) 1,5 /(1,95 c/ fusién
i . predial)
constructibilidad de la
| i i | Densidad Habitacional 195 viv/ha 260 viv/ha
: tlpO ogla |
S |

Antejardin minimo 5m*

~.

) . ©

A



1. Escenario vigente optimizado | Mejoramiento tipologias PRCP vigente

Mejorar tipologias del barrio con alturas similares a las existentes. Tipologias que se adaptan a las
edificaciones actuales: continua en El Aguilucho, mixtas en calles interiores (aislada o adosada).

2. Escenario 2007 optimizado | Mejoramiento tipologias PRCP 2007

Preservar altura, agrupamiento y densidad baja en el eje El Aguilucho. Regeneracion de tipologias
mas densas en calles interiores.

3. Escenario de regeneracion | Propuestas de nuevas tipologias

Regenerar el barrio con propuestas de tipologias de altura y densidad media, que se adaptan al eje El
Aguilucho (edificacién continua) y a calles interiores (posibilidad de adosamiento).



Tres alternativas de tipologias de edificacion SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Escenario vigente Escenario 2007 Escenario de N .
ormativa Actual
optimizado optimizado regeneracion
EC1 + EA2 EA3 pa EC1 + EA4
Eje El Aguilucho Edificacién continua en el e _p Edificacién continua en el EC3
. . . . Edificacion aislada de 3 . . . .
(uso mixto) primer piso + 2 pisos . . . primer piso + 4 pisos Uso mixto
pisos, permite adosamiento
retranqueados retranqueados
. EA5 pa+1linc
o EA3 pa EA5 mejorada _ =P . -
Calles interiores L e Edificacion aislada de 5 pisos, Principalmente EC3
Edificacion aislada de 3 Edificacion aislada de 5 . . . .
. . ) . permite adosamiento + 1 Uso residencial
pisos, permite adosamiento | pisos, con mayor COSy CC . . .
pisos por incentivo




1. Escenario vigente optimizado | Eje el Aguilucho

Regenerar el barrio con alturas similares a las existentes. Tipologias que se adaptan a las edificaciones actuales: continua
en El Aguilucho, mixtas en calles interiores (aislada o adosada).

EC1+EA2

Ocupacién de suelo 60% en primer piso y 40%
pisos superiores

Constructibilidad 1,2
Densidad 110 viv/ha
Habitacional

Antejardin minimo =

Y

LT
i I |||HINIHHH‘|J“

Predio de 1.500
m2 producto de
fusion de 2 lotes

Edificacion continua en el primer piso + 2 pisos ] ]

retranqueados



2. Escenario 2007 optimizado | Eje El Aguilucho

Preservar altura, agrupamiento y densidad baja en el eje El Aguilucho. Regeneracién urbana mas
densa en calles interiores.

EA3/pa

Ocupacién de suelo 60% en primer piso y 40%
pisos superiores

Constructibilidad 0,9
Densidad 110 viv/ha
Habitacional

Antejardin minimo =

Predio de 1.500
m2 producto de
fusion de 2 lotes

EA3 pa
Edificacion aislada de 3 pisos, permite

adosamiento



3. Escenario de regeneracion | Eje El Aguilucho

Regenerar el barrio con tipologias de mayor altura que se adaptan al eje El Aguilucho (edif.
continua) y a calles interiores (posibilidad de adosamiento).

EC1+EA4

Ocupacién de suelo 60% en primer piso y
40% pisos superiores

Constructibilidad 1,9
Densidad 195 viv/ha
Habitacional

Antejardin minimo =

(AL
f:'ﬂl IIlnl|1|lnmuummmu‘ m

Predio de 1.500
m2 producto de
fusion de 2 lotes

EC1 + EA4
Edificacion continua en el primer piso + 4 pisos

retranqueados



1. Escenario vigente optimizado | calles interiores

Regenerar el barrio con alturas similares a las existentes. Tipologias que se adaptan a las edificaciones actuales: continua
en El Aguilucho, mixtas en calles interiores (aislada o adosada)

EA3/pa

Ocupacion de suelo 40%
Constructibilidad 0,91
Densidad Habitacional 110 viv/ha

Antejardin minimo 3m

Predio de 700 m?
producto de
fusion de 2 lotes

<z

EA3 pa
Edificacion aislada de 3 pisos, permite
adosamiento



2. Escenario 2007 optimizado | calles interiores

Preservar altura, agrupamiento y densidad baja en el eje El Aguilucho. Regeneracion urbana mas
densa en calles interiores.

EA5 *(mejorada)
Edificacion aislada de 5 pisos

Ocupacion de suelo 40%
Constructibilidad 1,95
Densidad Habitacional 195 viv/ha

Antejardin minimo

Predio de 700 m?
producto de
fusion de 2 lotes

1 O




3. Escenario de regeneracion | calles interiores

Regenerar el barrio con tipologias de mayor altura que se adaptan al eje El Aguilucho (edif.
continua) y a calles interiores (posibilidad de adosamiento)

EA5/pa *(mejorada)
Edificacion aislada de 5 pisos, permite
adosamiento

EA5/pa

Ocupacion de suelo 60% en primero piso y
40% pisos superiores

Constructibilidad 1,95
Densidad Habitacional 195 viv/ha

Antejardin minimo

Predio de 700 m?
producto de
fusion de 2 lotes




Tres alternativas de tipologias de edificacion SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Escer]arlo vigente EeCenatlaIZ007iap imizans Escenarl‘o de Normativa Actual
optimizado regeneracion
EC1 + EA4
EC1 + EA2 EA3 pa Edificacién continua en el EC3
Edificacién continua en el primer Edificacion aislada de 3 pisos, primer piso + 4 pisos Uso mixto
piso + 2 pisos retranqueados permite adosamiento retranqueados

Eje El Aguilucho
(uso mixto)

. EA5 pa+1linc
EA3 pa EA5 mejorada e p . o
. . . . Edificacion aislada de 5 pisos, Principalmente EC3
Edificacion aislada de 3 pisos, Edificacion aislada de 5 pisos, con . . . . .
. ) permite adosamiento + 1 pisos Uso residencial
permite adosamiento mayor COSy CC

por incentivo
Calles interiores

o
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Actividad

3. Discusion sobre las alternativas de
tipologias residenciales



SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

PLENARIO



Proximas actividades



Jueves 28 de julio 2022 - 19:30 (por confirmar)

1. Presentacion de alternativas para modificar el PRCP.

1. Definicion de dos alternativas para desarrollo y discusion
durante la etapa de imagen objetivo para modificar el PRCP.



® Proceso que acompana la modificacion N°7 y contempla
participacion ciudadana complementario a este trabajo.

® Evaluacion de los posibles efectos ambientales que cada
alternativa de estructuracion territorial pudiese generar, ante un
escenario de desarrollo.

Primera actividad

Consulta ciudadana (30 dias corridos) para
recibir antecedentes
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REGENERACION URBANA BARRIO EL AGUILUCHO
MESA DE TRABAJO - SESION 2

2 DE JULIO 2022
DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA - SECPLA - DIDECO
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REGENERACION URBANA BARRIO EL AGUILUCHO
MESA DE TRABAJO - SESION DE NIVELACION - ONLINE

28 DE JULIO 2022
DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA - SECPLA - DIDECO



Tabla Mesa de trabajo - Sesion de nivelacion

19:00=19:05 N E:IEIVERIE
(el dleliisl - Resumen sesion n®l - 26 de mayo

(lelils - dlshiis . Presentacion de propuestas para la Regeneracién urbana del barrio
El Aguilucho presentadas en sesién n°2 - 2 de julio

(Lelils - akelel . Resumen de observaciones de vecinos de sesidon n°2 - 2 de julio
701000 - 7e2lsl | Comentarios sobre propuestas de Regeneracion urbana

20:30 Cierre




Mesa de trabajo: Sonando El Aguilucho

0 Sesidn introductoria: 7 de abril

Sesiéon N°1: 26 de mayo
“Posibilidades y restricciones”

Sesion N°2: 2 dejulio
“Tipologias para la regeneracion
urbana”

IS

2B  Sesion de Nivelacion : 28 de julio

3 Sesion N°3: 17 de agosto
“Definicién de alternativas para
Imagen Objetivo”

Inscripcion a mesa de trabajo. J

Resultados participacion ciudadana del 25 de marzo. J

Principales normas urbanisticas que conforman un PRC. /

Normas urbanisticas, posibilidades y restricciones de anchos de calles y pasajev
Definicion de una vision de desarrollo del barrio./

Presentacion de preexistencias, zonificacion y tipologias residenciales.l
Discusion sobre alternativas de tipologias residenciales. /

Nivelar la informacién entregada en la sesion N°2 a vecinos que no pudieron
asistir. Sesion online.

Definicion de alternativas para modificar el PRCP que serdn sometidas a consulta
ciudadana (por definir) y al proceso de Imagen Objetivo.



SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Resumen mesa de trabajo N°1
(26 de mayo 2022)



Principales temas mencionados en la definicidn de una vision para el barrio

El tema mas mencionado fue el comercio
local (12 menciones), destacando la
diversidad de locales de escala barrial que se
encuentran en la calle El Aguilucho.

Sobre Identidad territorial destacan:
actividades comunitarias y preservar la vida
de barrio: caréacter familiar y tranquilo.

En Espacio Publico se espera el disefio de
veredas inclusivas, como el punto mas
relevante.
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Ambito del tema mencionado

. Entorno construido
. Identidad barrial
. Espacio publico



Entorno construido

e Edificaciones:

o Coherencia de nuevos proyectos con la
morfologia urbana y uso existentes (altura similar
a la existente, fachada continua, volimenes que
aseguren asoleamiento).

o Algunos participantes plantean s6lo aumentar
alturas para generar mayor rentabilidad.

e Usos mixtos a escala barrial: calle comercial,
equipamientos comunitarios (deportivos y culturales),

reducir talleres mecanicos.

e Promover relacidon con el espacio publico:
antejardin de uso publico y balcones hacia la calle.

e Incentivos para promover la sustentabilidad y
continuidad con lo existente: jardines, huertos,

reciclaje, techos verdes.

Techos habitables

Fachada continua

Usos mlxtos

Antejardin de uso publico
Barrio residencial

Comercio local

Asoleamiento

Edificios thas altos

Copeceic(aeeg:la nuevo/antiguo
"Balcones

Mercado Diego de Almagro

Altura media
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- Propuestas para la Regeneracion urbana
del barrio El Aguilucho -



Posibles instrumentos para la regeneracion urbana

MODIFICACION PLAN

Plan de "1 ” REGULADOR COMUNAL %
Regeneracion ' \
Uxbana -

Barrio El > PLANO DE DETALLE -
Aguilucho ‘

N PROYECTOS DE
ESPACIO PUBLICO




Espacio publico

Ideas de mejoramiento del espacio publico Barrio El Aguilucho

plataformas

elevadas
reconversion de
estacionamientos
rutas e [ , _ ‘ /‘ uniéon de
accesibles S seee 20 =0 Sptt= S EERY g T Sy N areas
(ampliacion ’ : R verdes
de veredas) &S
g S8
veredas
. % veredas
continuas )
continuas
acercar
areas verdes
al barrio
l:l,_




Presentar zonas del barrio y vocaciones de calles.

Proponer y discutir tres posibles escenarios de
tipologias para el Eje el Aguilucho vy calles
interiores.



1. Consideraciones de preexistencias en el barrio
2. Zonificacion preliminar edificacion y uso seguin consideraciones

3. Tipologias residenciales para zonas preliminares

*QObservaciones sesion anterior
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1. Consideraciones de preexistencias
en el barrio



Consideraciones de preexistencias
A. Predios con edificaciones consolidadas

¢Qué entendemos por un predio con _ H W

una edificacidon o un uso consolidado?

Predios que contengan al menos una
de estas condiciones:

e Edificaciones de mas de 3 pisos
e Equipamientos de uso publico

A

Leyenda

Superficie en m?
[ |122-496

[ 497 -1.185
B 1.186-2.174

Promedio superficies: 941,4 m? ‘
Mayor superficie: 5.882 m? ; = 2'_1._'5:5'882 _
Menor superficie: 122 m? Gy Aixiaksmprediol




B. Restricciones de pasajes

Pasaje Caupolican

éPor qué no podemos modificar las tipologias
edificatorias de los pasajes?

Definicidon de Pasaje
Segun PRCP: via con ancho menor a 9,5 metros.
Pasajes en barrio El Aguilucho son:

e Pasaje Alberto
e Pasaje Caupolican

Normas urbanisticas se rigen por la OGUC (Ordenanza
General de Urbanismo y Construccion)

e Altura maxima permitida: 2 pisos mas mansarda
® Usos permitidos: sélo destino vivienda



Consideraciones de preexistencias
C. Caracter de las calles del barrio

éComo definimos el caracter de una calle?

Parametros:

Ancho de la calzada
Ancho de veredas
Existencia de veredones
Altura de las edificaciones
Uso de las edificaciones
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2. Zonificacion preliminar segun caracter de
las calles



Considerando lo anterior, se identifican dos zonas principales para normas de edificacion y uso




Plano de Zonas de Uso de Suelo PRCP
A
oo DE R ‘%
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3
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=
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R of Leyenda

o PEDRO LAUITARO s '
* [:‘ UpR y E (Uso preferentemente residencial y equipamiento)
"‘%' - UpR y ECr (Uso preferent residencial y equipamiento comercial restringido)
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[ UR (Uso residencial)
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3. Alternativas de tipologias de edificacion
para zonas preliminares



PRCP (2007) y Mod. N° 2 Edificacion (2015)

PRCP (2007) Modificacion N°2 (2015)

o

EC 3
Edif. Continua méax.3 pisos.

==
=== {
e

e

EA3
Edif. Aislada max. 3 pisos.

EA 5
Edif. Aislada max. 5 pisos.

"~ sanod s}

rr'""‘_f

EA7
Edif. Aislada max. 7 pisos.

ZEP A3

Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 3 pisos

Zonas sin modificacion




Zonas de edificacion que existen en el barrio segiin Plan Regulador de Providencia (PRCP)

EC3 EA3 EAS EA7
Edificacién continua de 3 pisos | Edificacion aislada de 3 pisos | Edificacion aislada de 5 pisos Edificacion aislada de 7 pisos
Ocupacion de suelo 60% 40% Primer piso: 30% Primer piso: 20%
Pisos superiores: 40% Pisos superiores: 40%
Constructibilidad 1,1 (1,4 ¢/ fusidn predial) 0,7 (0,91 ¢/ fusién predial) 1,2 (1,56 c/ fusion predial) 1,6 (2,1,c/ fusion predial)
Densidad Habitacional 180 viv/ha 110 viv/ha 195 viv/ha 260 viv/ha
Antejardin minimo 3m 5m 5 m* 5 m*

A\

_____________________

" Predio de 700 m2 | b
iprrgdLlﬁ:toede " > §//
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VILLLLTY

fusién de 2 lotes

CC(+30%): 980 m2 CC(+30%): 637 m2 CC(+30%) max: 1.092 m2 CC(+30%) max: 1.470 m2
CC logrado: 980 m2 CC logrado: 637 m2 CC logrado: 1.092 CC logrado: 700 m2



Zona de Edificacion continua de 3 pisos (EC3)

Tipologia mayoritaria en el barrio (68% de la superficie predial) “

Principales caracteristicas:

) . ) . Ocupacién de suelo 60%
e Sistema de agrupamiento continuo que se relaciona de
buena forma con edificaciones existentes con mismo Constructibilidad 1,1 (1,4 ¢/ fusion predial)
sistema de agrupamiento, pero la exigencia de antejardin et o el 180 viv/hs

es obligatoria.

Antejardin minimo

e Produce alta densidad en predios pequefios (menor a
500 m2 de superficie), que son los mayoritarios en el barrio.

e La agrupacion continua de tres pisos ocasiona desajustes /
con edificaciones existentes de menor tamafo
(medianeros ciegos).




Zona de Edificacion continua de 3 pisos (EC3): Proyectos

Edificio de vivienda tipo Townhouse
e Superficie terreno: 750 mz2,
e 13 viviendas de 1-3 dormitorios entre
73-112 m2,
e 18 estacionamientos vehiculares (min
requerido 14).

Edificio de vivienda tipo Townhouse
e Superficie terreno: 300 m2 sin fusion de predios.
e Densidad: 5 departamentos de 1-2 dormitorios
entre 26-70 mz,
e 6 estacionamientos vehiculares (min requerido).
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Zona de Edificacion Aislada de 3 pisos (EA3)

Tipologia localizada en calles de ancho menor (Eduardo Castillo
Vicufia y parte de Pedro Navia y Chile Espafa)

Principales caracteristicas:
e Sistema de agrupamiento aislado que se adapta bien en
sectores con este tipo de agrupamiento.

Ocupacién de suelo 40%
Constructibilidad 0,7 (0,91 ¢/ fusién predial)
Densidad Habitacional 110 viv/ha
Antejardin minimo 5m

>
=

Barrio Italia
Edificio de vivienda tipo Townhouse
e Superficie terreno: 1.650 mz.
e 20 viviendas de 3 dormitorios de
129-150 m2.
e 18 estacionamientos vehiculares
(min requerido 14).



Zona de Edificacion aislada de 5y 7 pisos (EA5 y EA7)

e En predios estrechos la edificacion aislada se ve
muy restringida por distanciamientos.

e EI 72% de los predios tiene un frente predial de
15 m o menos.

e Sistema de agrupamiento aislado y alturade 5 o
7 pisos no logra la mayor superficie construida
posible.

e La alturay sistema de agrupamiento produce
desajustes con edificaciones existentes de menor
tamafio en el barrio El Aguilucho.

Edificio aislado con antejardin y casa de
fachada continua sin antejardin

EA7

Primer piso: 30%
Pisos superiores: 40%

Primer piso: 20%
Pisos superiores: 40%

Ocupacion de suelo

Constructibilidad 1,2 (1,56 c/ fusion predial) 1,6 (2,1,c/ fusion predial)

Densidad Habitacional 195 viv/ha 260 viv/ha

Antejardin minimo

v *

' CC(+30%) max: 1.092 m2
i CC logrado: 1.092

CC(+30%) max: 1.470 m2
CC logrado: 700 m2



Ejemplo de adaptacion de Tipologia de Edificacion aislada para mejorar
cabida

Cambio de algunas normas urbanisticas para mejorar el “rendimiento” de un predio

Ocupacion de suelo Primer piso: 30% 40%
[TTTTTTTTTTTTTTosssssssossssssoooo Pisos superiores: 40%
' Aumento de la ocupacion
| de suelo y de la ! Constructibilidad 1,2 (1,56 c/ fusién predial) 1,5 /(1,95 c/ fusién
i T predial)
constructibilidad de la
| i i | Densidad Habitacional 195 viv/ha 260 viv/ha
: tlpO ogla |
S |

Antejardin minimo 5m*

~.

) . ©

A



1. Escenario vigente optimizado | Mejoramiento tipologias PRCP vigente

Mejorar tipologias del barrio con alturas similares a las existentes. Tipologias que se adaptan a las
edificaciones actuales: continua en El Aguilucho, mixtas en calles interiores (aislada o adosada).

2. Escenario 2007 optimizado | Mejoramiento tipologias PRCP 2007

Preservar altura, agrupamiento y densidad baja en el eje El Aguilucho. Regeneracion de tipologias
mas densas en calles interiores.

3. Escenario de regeneracion | Propuestas de nuevas tipologias

Regenerar el barrio con propuestas de tipologias de altura y densidad media, que se adaptan al eje El
Aguilucho (edificacién continua) y a calles interiores (posibilidad de adosamiento).



Tres alternativas de tipologias de edificacion SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Escenario vigente Escenario 2007 Escenario de N .
ormativa actual
optimizado optimizado regeneracion
EC1 + EA2 EA3 pa EC1 + EA4
Eje El Aguilucho Edificacién continua en el e _p Edificacion continua en el EC3
. . . . Edificacion aislada de 3 . . . .
(uso mixto) primer piso + 2 pisos . . ) primer piso + 4 pisos Uso mixto
pisos, permite adosamiento
retranqueados retranqueados
. EAS5 pa+1linc
o EA3 pa EA5 mejorada e p . oo
Calles interiores . e, Edificacion aislada de 5 pisos, Principalmente EC3
Edificacion aislada de 3 Edificacion aislada de 5 ) . . .
. . . . permite adosamiento + 1 Uso residencial
pisos, permite adosamiento | pisos, con mayor COSy CC . . .
pisos por incentivo




1. Escenario vigente optimizado | Regenerar el barrio con alturas similares a las existentes. Tipologias que se
adaptan a las edificaciones actuales: continua en El Aguilucho, mixtas en calles interiores (aislada o adosada).

' ,,e (:'iuad | Eje EI Agu‘ﬂﬁo

EC1 + EA2
Edificacién continua en el primer piso +
2 pisos retranqueados

EA3 pa
Edificacion aislada de 3 pisos, permite
adosamiento

. o

Predio de 1.500 m? producto
— Y, — \ de fusién de 2 lotes

[— Predio de 700 m? producto
E— de fusioén de 2 lotes

e



2. Escenario 2007 optimizado | Preservar altura, agrupamiento y densidad baja en el eje El Aguilucho.
Regeneracion urbana mas densa en calles interiores.

lea de ciudad | Eje El Agu“ﬁi ucho

EA3/pa
Edificacion aislada de 3 pisos, permite
adosamiento

EA5 mejorada
Edificacion aislada de 5 pisos,

Predio de 1.500 m2 producto

— /0 — de fusion de 2 lotes de fusion de 2 lotes

I . ¢ Predio de 700 m2 producto
I | | DI

.



3. Escenario de regeneracion | Regenerar el barrio con tipologias de mayor altura que se adaptan al eje El
Aguilucho (edif. continua) y a calles interiores (posibilidad de adosamiento).

Idea de ciudad | Eje EI Aguilucho

aIIes interiores

EC1 + EA4
Edificacién continua en el primer piso +

4 pisos retranqueados

e @ | Predio de 1.500 m? producto
— \ / I de fusion de 2 lotes

EAS /pa
Edificacion aislada de 5 pisos, permite
adosamiento

I . ¢ Predio de 700 m2 producto
I | . D de fusion de 2 lotes

e e



Tres alternativas de tipologias de edificacion SESION 2 MESA DE TRABAIO - SONANDO ELAGUILUCHO

Esceharlo vigente Escenario 2007 optimizado Escenarllo de Normativa Actual
optimizado regeneracion
EC1 + EA4
EC1 + EA2 EA3 pa Edificacién continua en el EC3
Edificacién continua en el primer Edificacion aislada de 3 pisos, primer piso + 4 pisos Uso mixto
piso + 2 pisos retranqueados permite adosamiento retranqueados

Eje El Aguilucho
(uso mixto)

. EA5pa+1linc
EA3 pa EA5 mejorada e p . o
. . . . Edificacion aislada de 5 pisos, Principalmente EC3
Edificacion aislada de 3 pisos, Edificacion aislada de 5 pisos, con . . . . .
. ) permite adosamiento + 1 pisos Uso residencial
permite adosamiento mayor COSy CC

por incentivo
Calles interiores

o




SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

Resumen de observaciones de vecinos
sesion anterior
(2 de julio 2022)



Actividad realizada

Escriba sus comentarios en relacion a altura, tipo de agrupamiento y dimension de antejardin a las alternativas de tipologfas de

edificacién propuestas.
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Escriba sus comentarios en relacion a altura, tipo de agrupamiento y dimensién de antejardin a las alternativas de tipologias de

edificacion propuestas.
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éDe qué tema se hablé en mayor en medida?

Entre los 8 asistentes se mencionaron
22 temas, de ellos, los que mas se
repitieron fueron considerar una
normativa mas especifica para cada
zona del barrio, normar los
estacionamientos, considerar las
preexistencias, asegurar el
asoleamiento, aumentar la altura y

normar el adosamiento de manera
armonica.

Del total:

i 0
v 13% 87% 3

construido

aumentar plusvalia

estacionamientos
congestion vehicular_,

predios patrimoniales N 3
aumentar altura

N NS
> O p
K 6 c&'etfucw allura

aw@eamiwfo
O
Q@Q manfener allur b > % ‘a e " ee
0/\/ cnal© - 6’o' 3
escenano 1 OQ%’ 5
fachada continua

ontinuas >
incm' Ivos sobre veredas
‘g ‘Z‘ .!E L3

normar adosamiento armonico



SESION 2 MESA DE TRABAJO - SONANDO EL AGUILUCHO

3. Comentarios sobre propuestas de
tipologias de edificacion



Proximas actividades



Miércoles 17 de agosto 2022 - 19:30

1. Presentacion de alternativas para modificar el PRCP.

1. Definicidon de alternativas para desarrollo y discusion durante
|la etapa de imagen objetivo para modificar el PRCP.
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REGENERACION URBANA BARRIO EL AGUILUCHO
MESA DE TRABAJO - SESION DE NIVELACION - ONLINE

28 DE JULIO 2022
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