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Cronograma — carta Gantt
Modificacion N° 7 Barrio El Aguilucho: diagndstico territorial y problematica
Antecedentes Evaluacion Ambiental Estratégica

Trabajo de Taller



CRONOGRAMA - CARTA GANTT
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Area de modificacién - Barrio El Aguilucho

Limites
e Norte: Diego de Almagro

® Oriente: Hernando de Aguirre y
Chile Espana

e Sur: Jaime Guzman Errazuriz

® Poniente: Los Leones
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Contexto:

O PRCP 2007 y Modificaciéon N° 2 (2015).
O ¢Por qué es necesaria una modificacion normativa en el Barrio?




Contexto normativo
Zonas de Edificacion
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® Zona de edificacion aislada de altura intermedia
(12-7 pisos) entre Los Leones y Holanda.
e Edificacion continua (3 pisos) en eje El Aguilucho.

® Resto del barrio edificacion aislada de 5 pisos.

EC3
Edif. Continua max.3 pisos.

EAS5
Edif. Aislada max. 5 pisos.

TAOUSROY =

EAT7
Edif. Aislada max. 7 pisos.

Eal2(pa . '
Edif.Aislada méx. 12 pisos,
permite adosamiento.

=

ItA5era

Disminuye altura en Los Leones (de 12 a 7 pisos)
y transicion con el barrio El Aguilucho (de7 a5y
3 pisos).

Resto del barrio cambia de 5 pisos aisladaa 3
pisos continua; Norma para calle El Aguilucho se
mantiene.



e Tipologias existentes en el PRCP no se ajustan a la diversidad de tipologias que hay
en el barrio (ninguna de las normas ha sido efectiva para la regeneracion del
barrio).

e Modificaciones en la OGUC otorgan nuevas herramientas a los PRC:

0 Planos de Detalle, aplicable para zonas patrimoniales o emblematicas:
permite definir con mayor precision la morfologia y caracteristicas de la
edificacion y del espacio publico.

O Incentivos normativos: se pueden incorporar nuevos incentivos, que permitan
el mejoramiento de los espacios publicos, de la movilidad y de la
sustentabilidad urbana.

e Se propone buscar nuevas tipologias que permitan un desarrollo armdnico del
barrio, conservando su caracter y permitiendo su renovacion.



Participacion temprana Mesa de Trabajo “Sofnando El Aguilucho”

® Se realizaron 6 sesiones de la Mesa de ' o

Comercio
» Seguridad

i

Trabajo donde participaron 37 vecinos. El s T B

proceso culmind con una participacion

N ?/

ampliada donde asistieron 51 vecinos. _ . v & ol .Q&\

S e 7 )% Patimonio C swm{;/ 0?\
Los vecinos mencionaron temas que se € ‘
enmarcan en materia del Plan Regulador, y )

Fach:tcil‘;s '::)“:It:;nua
Usos mixtos
Antejardin de uso publico
Barrio residencial

Comercio local

Asoleamiento
Edificioshas altos
Cohereg' nuevo/antiguo

Reciclaje| 'aala CB O n S
ercado Diego de Almagro
Altura media

aspectos de espacio publico que
corresponden a gestion y desarrollo de
proyectos.

Se abordaron las distintas visiones de
regeneracion que existen en el barrioy
propuestas de desarrollo que incorporen las

Sheos
preexistencias. Seguridad

Actividades comunitarias

Familiar y tranquilo

Vida de barrio




Diagndstico territorial urbano



Diagndstico territorial urbano: espacio publico
Vialidad estructurante
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE
EN EL BARRIO EL AGUILUCHO

Leyenda
Categoria
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Fuente: PRCP 2007.
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Diagndstico territorial urbano: espacio publico

Cruces peatonales y veredas en distinto grado de consolidacién segun

jerarquia vial: veredones, calles estrechas sin
peatonales sin rebaje vs. calles con veredas anchas,
veredas continuas.
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cruces
cruces rebajados vy

N

A

o0 IO

“nant 30 0054

oo TR0 R

%%,, 0 75 150m.
~,

CLASIFICACION DE VEREDONES
BARRIO EL AGUILUCHO

Leyenda
Clasificacion
- Vereddn interior y exterior
Vereddn exterior ancho
Vereddn exterior estrecho
[ Veredén interior

I sin veredon

=== Limite comunal

Fuente: Departamento Asesoria Urbana.
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SECPLA
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Diagnostico territorial urbano
Barrio residencial con eje de usos mixtos

e Alta proporcion de uso residencial
(81%) compuesto por viviendas
unifamiliares, townhouse y edificios en
altura.

o

Concentracidon de equipamientos

(comercio y servicios) en la calle El
Aguilucho.
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Diagndstico territorial urbano
Caracterizacion de la morfologia predial

e La superficie predial predominante
(56,7%) corresponde al rango entre
251 y 500 m?, mientras que 25% de
los predios tiene menos de 250 m?.

® El72% de los predios tiene un
frente predial de 15 m o menos.

Superficie en M?
| Menor a 100

- |100-250
| 251-500
I 501-1.000
B 1.001-2.500
- Mayor a 2.500

0 75 150 m
)

_______________________________________________________



Diagndstico territorial urbano
Tipos de agrupamiento en el barrio

Leyenda

W :
5 Sistema de agrupamiento
T 7 Pareada
’ Aislada
’ I Aislada con adosamiento
i B Continua

7 Il Continua Poblacion San José

T



Diagndstico territorial urbano:
Tipo y ubicacion de antejardin

e De los 440 predios que componen el
barrio El Aguilucho, 74% (325 predios)
tiene antejardin y sélo el 26% (115 26%
predios) no tienen antejardin. .

e El10% de los predios ocupa su
antejardin como estacionamiento.

Leyenda
Materialidad
[ Permeable
I Impermeable
Mixto

23%



Diagndstico territorial urbano: heterogeneidad de las edificaciones
Preexistencias: Poblacidon San José y conjuntos edificatorios

__________________________________________________________

Edificaciones Poblacion San José
Conservan las caracteristicas morfoldgicas
de la poblacidn original. !
e Edificaciones construidas antes de
1940. |

e Fachada continua sin antejardin.
e Esquinas con ochavo.
e Configuracion y ritmo de vanos.

[ Edificaciones caracteristicas
Poblacién San José
1 Conjuntos de edificacion



Diagndstico territorial urbano: heterogeneidad de las edificaciones
Preexistencias: Poblacidon San José y conjuntos edificatorios

__________________________________________________________

Conjuntos edificatorios
Agrupacion de predios que debieran
considerarse como un solo volumen.
e Edificaciones pareadas construidas
de forma simultanea.
e Caracteristicas arquitectonicas
semejantes (altura, linea de
edificacion, vanos, entre otros).

[ Edificaciones caracteristicas
Poblacion San José
[ Conjuntos de edificacion




Diagndstico territorial urbano: heterogeneidad de las edificaciones
Preexistencias: Edificaciones consolidadas y predios isla

______________________________________________________________

PREDIOS CONSOLIDADOS
Permaneceran sin cambios a mediano y
largo plazo.

e Edificaciones de 3 pisos 0 mas en su
mayoria edificacion aislada.

® Equipamientos de uso publico
(colegio, Cesfam, centro deportivo).

o PEDRO LAUTARO FERRER

|

| | B U 8
1 \
| \‘ |
- |
1L

Edificaciones de equipamiento
LA de uso publico
I~/ B Edificaciones consolidadas

! i %%’?\ Q O Predios isla



Diagndstico territorial urbano: heterogeneidad de las edificaciones
Preexistencias: Edificaciones consolidadas y predios isla

__________________________________________________________

PREDIOS ISLA
Lotes que se ubican entre predios
consolidados.

e No pueden fusionarse con otros
predios.

e Su desarrollo esta limitado por su
superficie y dimension del predio.

Holanda entre El Aguilucho 3 ro Lautaro Ferrer

|
A |

ASTARO &g, ™1 | | |
DR. PEDRO R?%‘ 7,‘1,-,7‘-*’

Edificaciones de equipamiento
de uso publico

Bl Edificaciones consolidadas

O Predios isla



Diagndstico territorial urbano: heterogeneidad de edificaciones
Imagen del barrio: Edificaciones consolidadas, Pobl. San José y conjuntos

e Los predios consolidados y las
edificaciones de la poblacion San
José dan cuenta del caracter
actual del barrio.

® Los conjuntos edificatorios vy
predios isla necesitan de una
normativa apropiada para poder
desarrollarse.

Leyenda

|:] Edificaciones de eguipamiento
de uso publico

P cdificaciones consolidadas

Edificaciones care;terl’sticas
Poblacion San José

:’ Conjuntos de edificacidn

D Predios isla



Principales problemas que debe abordar la
modificacion del Plan Regulador



¢Cuales son los problemas que debemos abordar?
Edificacion existente

e Algunas edificaciones del barrio se encuentran en distintos estados de
deterioro que requieren de una norma urbanistica que facilite distintas

posibilidades de regeneracion (rehabilitacién, remodelacion, renovacion).




éCuales son los problemas que debemos abordar?
Edificacion existente

® Algunos predios del barrio con viviendas de
menor altura estan rodeados de edificios de 5a 7
pisos, donde es factible tener una altura similar.

S S . T Ty s
Modelacion de edificios existentes en Arzobispo Fuenzalida : M-‘W - ¥ lista aéreatde calle Sarragosi |

-~ (S - -;‘;3.- j?‘*- y ! Sl



¢Cuales son los problemas que debemos abordar?
Tipologias de edificacion existentes

EC3
Edificacion continua de
3 pisos (mayoria del
barrio)

EA3
Edificacion aislada de 3
pisos (limite con
Almagro norte)

EAS
Edificacion aislada de 5
pisos (P.L. Ferrer y Arz.

Fuenzalida poniente)

EA7
Edificacion aislada de 7
pisos (Los Leones)

Zonas de
edificacion

EC3
Edif. Continua max.3 pisos.

EA3
Edif. Aislada max. 3 pisos.
EAS
Edif. Aislada max. 5 pisos.

EA7
Edif. Aislada méax. 7 pisos.
ZEP A3

Zona de Edificacion Patrimonial
Aislada de max. 3 pisos




1. Antecedentes: tipologias de edificacion existentes y principales dificultades

EC3
Edificacion continua de
3 pisos (mayoria del
barrio)

- Alta densidad en predios

pequefios (< a 500 m?).

- Produce desajustes con g
edificaciones existentes de .

EA3
Edificacion aislada de 3
pisos (limite con
Almagro norte)

menor tamafo (medianeros
ciegos de 3 pisos).

EAS
Edificacion aislada de 5
pisos (P.L. Ferrery Arz.

Fuenzalida poniente)

i - En predios angostos la edificacion aislada
| se ve restringida por distanciamientos (72%
. de los predios tiene un frente predial de 15

EA7

Edificacion aislada de 7
pisos (Los Leones)

m 0 Mmenos).

- Antejardin produce desajustes con

> edificaciones existentes de fachada___________ ! R
. Edificio aislado con antejardin y casa de
continua. - - s
fachada continua sin antejardin



Proyectos realizados en el barrio con normativa actual EC3

Edificacion aislada de 3
| pisos
iTownhouse

Edificacion Continua de 3 pisos

Townhouse Vivienda multifamiliar Vivienda unifamiliar




éCuales son los problemas que debemos abordar?

Las sucesivas normas urbanisticas (PRCP 2007, Modif. N°2 de
2015 y otras anteriores) plantean distintas visiones de desarrollo
que no han incorporado la complejidad morfoldgica del barrio.

Las preexistencias (edificios, predios isla, entre otros) no se han
considerado en la planificacion urbana del barrio y ahora se
pueden integrar con nuevos instrumentos (Plano de Detalle,
incentivos normativos).

La zonificacion de las tipologias de edificacion no reconoce la
heterogeneidad de vias y edificaciones consolidadas (edificios).

En la calle El Aguilucho no existe una correspondencia entre la
tipologia EC3 y las actividades existentes, que facilite una
regeneracion con usos mixtos.

El ajuste y mejora de la norma urbanistica podria impulsar una
renovacion urbana que produzca una densificacidon equilibrada

respetuosa con los vecinos del barrio y las preexistencias, y que
tome en consideracién la mejora del espacio publico del barrio.




éCuales son los problemas que debemos abordar?

La presente modificacion busca:

e Considerar las preexistencias (edificios, predios isla, entre otros) en la
planificacion urbana del barrio.

e Generar una coherencia de las diversas normas urbanisticas aplicadas en
el barrio para su desarrollo armonico.

® Integrar normas mas detalladas para resolver la forma y uso de la
edificacion, y considerar temas medioambientales, con nuevos
instrumentos como Plano de Detalle e Incentivos Normativos.

Ajustes de las normas urbanisticas Incorporacion de Plano de Detalle e

de las tipologias de edificacion. Incentivos Normativos




Antecedentes Evaluacion Ambiental
Estratégica



PRCP (2007) Modificacién N°2 (2015)

g Edif. Conllnua méx.3 pisos.
DO00(g

s D D Edlf Alslada max. 3 plsos,
. I

8 Edlf Alslada max. 5 pisos.

Edif. Aislada max. 7 pisos.

EE

7

permite adosamiento.

NORMA URBANA - LOCAL

®* El afio 2015 se aprueba la Modificaciéon N22 del PRC
de Providencia la cual modifica las normas que rigen
para el barrio El Aguilucho.

® Se pasa de un sistema de edificacion aislado de
maximo 5 pisos a un sistema de edificacion continua
de 3 pisos de altura.

Edlf Alsla%a max. 12 pisos,

Se opta por realizar una EAE
dado que estudia nuevas
tipologias de edificacion que
podrian incrementar la altura o .
densidad en un 20%, o bien,
incrementar los coeficientes de
constructibilidad o de ocupacion,
por sobre un 30%. (Art. 29 REAE)

Se sigue en la busqueda de una
norma adecuada que permita —
gue el barrio se desarrolle.
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Providencia y Nufioa muestra un incremento de edificaciones en altura al sur poniente del barrio El Aguilucho,
presionando sus edificaciones, equipamientos e infraestructuras.

Barrio residencial mixto con predominio de vivienda unifamiliar. * Predominio de grupo socioeconémico C2

Concentracidén de comercio y equipamiento en proximidades de ¢ Grupo socioeconémico D se emplaza
la calle El Aguilucho. principalmente alrededor de los pasajes.

Concentracién de equipamiento municipal en calle El Aguilucho




Valores ambiente

El Aguilucho
Nacio como la poblacion San José
cuando pertenecia a Nuiioa.

Barrio con identidad

Barrio céntrico (respecto de ciudad)

Barrio con buena accesibilidad

Alta presencia de equipamientos (servicios) municipales y comercio

eeetee,,
Nas



Problemas ambientales

®* Pérdida de valor patrimonial
®* Deterioro de veredones presentes en la via publica
®*  Disminucion de la capacidad vial por automoviles
estacionados
* Dificultad para el transito peatonal por estado y
heterogeneidad de veredas
Incertidumbre frente a la escasez hidrica
Disminucion de areas de infiltracion
Aumento de temperaturas
Contaminacién atmosférica por emisiones




Conflictos socioambientales

®*  Visiones antagdnicas respecto al aumento de altura de edificacion

®* Exceso de automoviles estacionados en el espacio publico (calzada y veredones) y alto trafico en calles
interiores.




Objetivos Ambientales:

[

[

Mejorar la calidad ambiental del area comprendida en la Modificacion Barrio EI\
Aguilucho del PRCP, favoreciendo la recuperacion, consolidacion de veredones,
arborizacién urbana y antejardines, como parte del sistema de areas verdes a través de
la definicion de planos de detalle e incentivos que regulen el espacio publico. y

Contribuir a mitigar los efectos del cambio climéatico favoreciendo una ocupacion de\
suelo que permita la infiltracion, fomente la arborizaciéon y disminuya el uso de
materiales reflectantes, mediante la definicion de normas urbanisticas, la definicion de
planos de detalle y la incorporacion de incentivos normativos. )

Incrementar la eficiencia de los recursos urbanos presentes en la comuna de
Providencia, que cuenta con buena accesibilidad, infraestructuras y equipamientos,
incentivando la regeneracion urbana del Barrio ElI Aguilucho, a través de normas
técnicas que incrementen su ocupacion y promuevan una densificacion equilibrada. y




Consideraciones ambientales

Criterios de desarrollo sustentable:

4 A

Genera escenarios propicios
para una regeneracion
urbana integrada,
considerando los valores
historicos, sociales y
culturales del area de la
modificacion.

4 )

Orienta el marco normativo
con miras a contribuir a la
mitigacion de los efectos del
cambio climético en
ciudades.




Factores Criticos

Crecimiento poblacional

Dinamicas de ocupacién y usos de suelo

Morfologia urbana

NS

FCD 2: Espacio publico de

* Disponibilidad y accesibilidad de areas
verdes, con énfasis en veredones

* Calidad de areas verdes, con énfasis en
veredones

* Transito vial y peatonal



Trabajo de taller

En consideracion a lo conversado durante el taller:

¢,Cuenta su Institucion con alguna politica, plan y/o estrategia que
deba considerarse en la presente modificacion?

Esta en conocimiento de algun estudio o proyecto de inversion que se
este desarrollando en el Barrio o que lo hara en el corto o mediano
plazo?

¢, Agregaria o eliminaria algun valor ambiental?
¢ Agregaria o eliminaria algun problema o preocupacion ambiental?
¢ Agregaria o eliminaria algun conflicto socioambiental?

https://padlet.com/Geoaccion/Taller_El Aguilucho



providencia



